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TINGKAT KESESUAIAN PENERAPAN 

KONSEP TRANSIT ORIENTED DEVELOPMENT (TOD) 

PADA STASIUN GUBENG, KOTA SURABAYA, 

PROVINSI JAWA TIMUR 
 

Cendekia Satcha Aulia 
 

Dr. Ir. Agustina Nurul Hidayati, MT 

Widiyanto Hari S.W. ST.,MSc 

Email: Cendekiasatchaa@gmail.com 
 

ABSTRAK 
 
Konsep Transit Oriented Development mulai gencar diperkenalkan di 

Indonesia sebagai salah satu konsep inovasi pembangunan terlebih setelah 

diterbitkannya dokumen Peraturan Menteri ATR/BPN RI No. 16/2017 

tentang Pedoman Pengembangan Kawasan Berorientasi Transit sebagai 
pemantik. Kota Surabaya memiliki potensi untuk dikembangkannya konsep 

Transit Oriented Development diantaranya adalah Kota Surabaya sebagai 

kota dengan rata-rata kepadatan penduduk dari tahun 2015 hingga 2016 

tertinggi se-Jawa Timur, jumlah kendaraan bermotor tertinggi se-Jawa Timur, 
dan juga Stasiun Gubeng sebagai stasiun utama Jawa Timur dan dengan 

jumlah penumpang tertinggi se-Jawa Timur dan adanya rencana 

pengembangan sistem jaringan transportasi darat, perkeretaapian, laut dan 

udara secara terpadu dan terkoneksi yang tertera dalam Rencana Tata Ruang 
Wilayah Kota Surabaya Tahun 2014-2034. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui tingkat kesesuaian konsep 

Transit Oriented Development (TOD) jika diimplementasikan pada kawasan 

sekitar Stasiun Gubeng Kota Surabaya dan arahan pengembangan yang sesuai 
berdasarkan tingkat kesesuaian tersebut dengan menggunakan metode 

pengumpulan data teknik observasi dan pengukuran dilapangan, wawancara, 

dokumentasi dan memohon data pada dinas terkait. Metode analisa yang 

digunakan adalah deliniasi lokasi penelitian, analisa statistik deskriptif untuk 
mengetahui kondisi eksisting density, diversity, design, dan transit, analisa 

skoring tingkat kesesuaian konsep TOD dengan skala Guttman, dan analisa 

variabel utama dengan Analytical Hierarchy Process. 

Tingkat kesesuaian kawasan Stasiun Gubeng jika konsep Transit 
Oriented Development diterapkan memiliki tingkat kesesuaian 67% dan 

variabel utama secara berurutan adalah transit, design, diversity, dan density 

dengan masing-masing sub-variabelnya. 
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SUITABILITY LEVEL OF TRANSIT ORIENTED 

DEVELOPMENT (TOD) CONCEPT APPLICATION 

AT GUBENG STATION SURABAYA CITY, 

EAST JAVA PROVINCE 
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Dr. Ir. Agustina Nurul Hidayati, MT 
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ABSTRACT 
 
Transit Oriented Development concept start to intensively introduced in 

Indonesia as one of development innovation concept, especially after 

triggered by the publication of the regulation of Ministry of Agrarian and 

Spatial Planning / National Land Agency Number 16/2017 about Guidelines 
for Development of Transit Oriented Areas. Surabaya City has the potential 

to develop the concept of Transit Oriented Development, some of them are 

Surabaya as the city with the highest average population density from 2015 to 

2016 in East Java, the highest number of motorized vehicles in East Java, and 
also Gubeng Station as the main station in East Java with the highest number 

of passengers in East Java and the existence of a plan to develop an integrated 

and connected land, rail, sea and air transportation network system as stated 

in the Surabaya City Regional Spatial Plan 2014-2034. 
This study aims to find out the suitability of the concept of Transit 

Oriented Development (TOD) if it is implemented in the area around Gubeng 

Station Surabaya City and appropriate development directives based on that 

level of suitability using data collection methods of observation and 
measurement techniques in the field, interviews, documentation and 

requesting data from related agencies. The analytical method used is 

delineation of research locations, descriptive statistical analysis to find out the 

existing conditions of density, diversity, design, and transit, then scoring 
analysis of the suitability of the TOD concept with the Guttman scale, and 

analysis of the main variables using the Analytical Hierarchy Process. 

The suitability level of the Gubeng Station area if the Transit Oriented 

Development concept applied is 67% and the main variables sequentially are 
transit, design, diversity, and density with each of its sub-variables. 
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