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Abstrak

Hotel Bisnis di Kota Malang dengan Tema Arsitektur Teknologi ini dirancang
dengan tujuan untuk dapat menjadi wadah kegiatan bagi para pembisnis yang akan
melakukan kegiatan bisnis di Kota Malang baik yang berasal dari lokal maupun
internasional.

Tema desain Hotel Bisnis ini berdasar pada teori dari Colin Davies yaitu
Arsitektur Teknologi yang dapat diartikan sebagai Arsitektur yang berkembang dengan
menggunakan kecanggihan tekﬁologi terbaru dan menggunakan elemen -elemen
struktural yang sangat dominan dengan penggunaan bahan-bahan terbaru yaitu bahan
pabrikasi serta menggunakan konsep yang terbaru pula dalam hal ini yaitu pada
penggunaan material yang dipakai serta struktur dan utilitasnya .

Metode perancangan ini bertujuan untuk merancang sebuah desain arsitektural
yang dapat menampung kegiatan berbisnis didalam satu bangunan Hotel Bisnis maupun
diluar bangunan yang berada dalam site yang akan dikaitkan dengan sebuah tema yaitu
Arsitektur Teknologi sehingga tema tersebut dapat menunjang fungsi serta estetika
bentuk dari bangunan Hotel Bisnis tersebut.

Lokasi yang dipilih untuk dijadikan sebagai site yang dirancang bangunan Hotel
Bisnis berada di Kota Malang yaitu terletak di pusat bisnis Kota Malang tepatnya pada
kawasan Pasar Besar JI. Ade Irma Suryani nasution.

Bentuk yang digunakan dalam perancangan bangunan Hotel Bisnis ini adalah
dari tema Arsitektur teknologi menurut Colin Davies, maka bentuk massa bangunan
yang dihadirkan adalah menuruti fungsi yang dibutuhkan pada Hotel Bisnis. Dalam hal
ini fungsi pokok bangunan Hotel Bisnis terbagi menjadi tiga fungsi yaitu tempat untuk
kamar, ruang rapat dan penunjang seperti banquet room/ Konvention hall serta ruang
untuk berinteraksi/ berbisnis dengan suasana yang lebih santai yaitu restoran, kafe dan
bar.

Hotel bisnis ini dirancang menggunakan perpaduan dari dua struktur yang
berbeda yaitu struktur rangka kaku yang dipadukan dengan struktur gantung sehingga
tujuan dari memunculkan tema dapat tercapai yaitu Arsitektur teknologi yang dapat

dilihat pada sistem strukturnya yang merupakan struktur jenis baru.
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BAB I
PENDAHULUAN

1.1. LATAR BELAKANG

Malang adalah sebuah Kota di Provinsi Jawa Timur. Kota Malang berada di
dataran tinggi yang mempunyai suasana cukup sejuk yang terletak 90 km di sebelah
selatan dari Kota Surabaya. Secara geografis Kota Malang terletak pada ketinggian
antara 429 - 667 meter diatas permukaan air laut. 112,06° - 112,07° Bujur Timur dan
7,06° - 8,02° Lintang Selatan. Wilayah Kota Malang dikelilingi oleh gunung-gunung
seperti Gunung Arjuno di sebelah utara, Gunung Semeru di sebelah timur, Gunung
Kawi dan Panderman di sebelah barat dan di sebelah selatan adalah Gunung Kelud.
Jumlah penduduk Kota Malang berjumlah 768.000 jiwa (sensus penduduk tahun
2003) dan sebesar 816.637 jiwa (sensus penduduk tahun 2008) yang terdiri dari
404.664 jiwa penduduk laki-laki, dan penduduk perempuan sebesar 411.973 jiwa,
dan setelah dilakukan sensus penduduk berikutnya pada tahun 2010, jumlahnya
menjadi 889 ribu jiwa atau bertambah sekitar 73 ribu jiwa, dengan tingkat
pertumbuhan 3,9% per tahun.

Kota Malang merupakan kota terbesar kedua di Jawa Timur. Sebagai salah satu
kota besar, Kota Malang mempunyai program pembangunan kota untuk memajukan
kehidupan masyarakat Kota Malang di berbagai bidang / sector. Program ini termuat
dalam Tri Bina Cita kota Malang yaitu program pembangunan yang meliputi tiga
bidang yaitu dalam bidang pendidikan , dalam bidang pariwisata dan dalam bidang
industri. Perkembangan dunia dalam bidang industri yang cukup pesat tersebut
secara otomatis juga meningkatkan jumlah Pengusaha/ Pembisnis yang datang ke
kota Malang dengan tujuan urusan bisnis , tugas kerja, ataupun untuk membuka

tempat usaha baru di Kota Malang.

Dengan semakin banyak diadakan hubungan dengan Negara-negara lain akan
membuka peluang masuknya Pengusaha/ Pembisnis kedalam wilayah Kota Malang.
Kota Malang merupakan sentra perkembangan segala kegiatan aktifitas baik
ckonomi, perdagangan dan industri. Kebanyakan pendatang adalah Pengusaha/
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Pembisnis yang tidak menetap dan dalam kurun waktu tertentu kembali ke daerah
asalnya. Sebagian besar berasal dari wilayah disekitar Kota Malang dan sebagian lagi
berasal dari manca negara untuk golongan pedagang dan pekerja. Jumlah Pengusaha/
Pembisnis mancanegara yang datang ke Jawa Timur melalui pintu masuk Bandara
Juanda pada bulan Agustus 2011 mencapai 16.553 orang atau turun 1,40 persen
dibanding jumlah bulan Juli 2011 yang sebanyak 16.788 orang. Secara kumulatif,
jumlah pengusaha / pembisnis Januari-Agustus 2011 mencapai 120.612 orang atau
naik sebesar 7,71 persen dibanding jumlah pada periode yang sama tahun 2010 yang
mencapai 111.974 orang. Pada bulan Agustus 2011 sebagian besar pengusaha /
pembisnis berkebangsaan Malaysia mencapai 2.187 orang, diikuti kebangsaan

Singapura 933 orang dan kebangsaan China sebanyak 830 orang.

Hal tersebut mengakibatkan meningkatnya bisnis dan perdagangan di Kota
Malang yang akan semakin berkembang. Oleh karena itu banyak orang dari dalam
negeri maupun asing yang datang ke Kota Malang untuk berbisnis, berdagang
maupun mengembangkan usaha yang dimilikinya. Diantara orang-orang tersebut
tidak hanya melakukan kegiatannya dalam waktu sehari, akan tetapi diperlukan
waktu berhari-hari agar kegiatan yang dilakukan tersebut dapat berjalan dengan baik
atau sesuai dengan perencanaan, Peningkatan jumlah Pengusaha / Pembisnis yang
berkunjung ke Kota Malang baik yang berasal dari mancanegara maupun domestic
menyebabkan perlunya diadakan penyediaan tempat tinggal sementara bagi para
Pengusaha/ Pembisnis tersebut. Hal ini dikarenakan tidak semua Pengusaha/
Pembisnis yang datang berkunjung ke Kota Malang memiliki tempat tinggal sendiri,
oleh karena itu, maka perlu didirikan Hotel bagi para Pengusaha / Pembisnis tersebut
sebagai tempat tinggal sementara dengan fasilitas akomodasi yang lengkap dan
memadai serta nyaman yang diharapkan dapat membuat Pengusaha/ Pembisnis
dapat menjalankan kegiatannya dengan baik dan efisien serta agar Pengusaha /
Pembisnis betah tinggal di Kota Malang dan akan sering mengunjungi Kota Malang

sebagai kota perdagangan dan industri.

Kota Malang merupakan salah satu wilayah yang cukup besar diantara
beberapa wilayah di Jawa timur, dengan luas sekitar 110.06 km?, Kota Malang
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merupakan pusat dari banyak berbagai macam kegiatan, maka tidak aneh jika harga
tanah di pusat Kota Malang relatif sangat tinggi, oleh sebab itu tentunya harus
diupayakan untuk mengoptimalkan penggunaan lahan untuk bangunan di pusat Kota
Malang selain itu juga karena pertumbuhan penduduk yang semakin hari semakin
bertambah banyak. Untuk mengatasi hal tersebut, muncul sebuah gagasan yang dapat
diwyjudkan melalui pembangunan yang mencakup berbagai fungsi wadah dari
kegiatan bisnis yang terwujud dalam satu massa bangunan komersial yaitu Hotel

Bisnis.

HOTEL BISNIS
di KOTA MALANG
dengan Tema ARSITEKTUR TEKNOLOGI

Dari segi fungsi bangunan, Pengusaha/ Pembisnis yang datang dan menginap
serta berbisnis akan memerlukan sarana akomodasi Hotel lainnya misalkan saja
tempat pendukung yang fungsinya sebagai tempat rapat / negosiasi dan tempat untuk
mempromosikan produk- produk yang diperdagangkan maka dari hal ini sudah
selayaknya apabila Hotel Bisnis dilengkapi dengan fasilitas yang berbeda atau lebih
lengkap seperti ruang rapat, ruang pameran, serta ruang konvension hall yang
fungsinya sebagai tempat seminar, promosi dan sebagainya. Selain fasilitas tersebut,
perancangan ini akan diwarnai dengan tema Arsitektur Teknologi, dimana akan ada
penerapan teknologi canggih agar desain struktur ,utilitas , serta bentuk dapat
berfungsi dengan baik sehingga bangunan dapat dirancang lebih fungsional/ efisien
serta memiliki bentuk yang menarik dan indah sehingga kegiatan Pengusaha/
Pembisnis dapat dilakukan secara optimal. Keistimewaan perancangan ini berupa
penekanan desain yang mempunyai pemikiran untuk mewadahi kegiatan bagi
kalangan Pengusaha / Pembisnis agar kegiatan dapat berlangsung secara nyaman,
aman , efisien dan menyenangkan.
http://www.krjogja.com/news/detail/72824/Penduduk. Kota. Malang. Tambah. Banyak.
html
htip://jatim.bps.go.id/wp-content/uploads/images/WISATA%2010%20201 1-2.pdf
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1.2. TUJUAN DAN SASARAN PROYEK

Adapun tujuan dan sasaran proyek yaitu:

1.2.1 Tujuan Proyek

Tujuan dari perencanaan dan perancangan Hotel Bisnis ini adalah:

+ Merancang dan merencanakan Hotel Bisnis berklarifikasi Hotel berbintang empat
sebagai suatu wadah penyelenggaraan jasa dalam bentuk akomodasi yang dikelola
secara komersial dan mampu menunjang segala aktivitas Pengusaha / Pembisnis
yang melakukan kegiatan berbisnis di Kota Malang, baik Pengusaha/ Pembisnis

dari luar Kota Malang maupun dari dalam.

% Merancang dan merencanakan Hotel Bisnis yang terintegrasi dalam satu massa
bangunan dengan penekanan pada fungsi keamanan, kenyamanan serta
pemenuhan kebutuhan dengan cara kemudahan karena didukung oleh teknologi
yang lebih canggih sehingga aktifitas kaum Pengusaha/ Pembisnis yang
mempunyai karakter yang sangat efisien terhadap waktu dapat melakukan
aktifitasnya dengan lebih efisien.

% Menyediakan fasilitas pelayanan masyarakat kota maupun manca Negara di Kota
Malang tepatnya di wilayah pusat bisnis Kota Malang, dalam bentuk wujud
bangunan Hotel Bisnis bagi para Pengusaha/ pembisnis yang akan melakukan

kegiatan bisnis.

¢ Mewujudkan desain bangunan Arisitektur Teknologi pada judul yang telah

diambil sehingga sesuai dengan lingkungan dan binaan pada lokasi perencanaan.

% Menciptakan bangunan Arsitektur yang diharapkan dapat menjadi landmark bagi
wilayah pusat bisnis Kota Malang.
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1.2.2 Sasaran Proyek

Adapun sasaran proyek perencanaan dan perancangan Hotel Bisnis Ini adalah:

¢ Perencanaan Hotel diprioritaskan bagi kalangan Pengusaha/ Pembisnis yang
berasal dari dalam negeri maupun luar negeri yang ingin malakukan kegiatan

bisnis di Kota Malang yaitu di wilayah pusat bisnis Kota Malang.

% Menciptakan bangunan yang dapat menjadi “Landmark” bagi kota Malang,
sebagai penanda bagi Pengusaha/ Pembisnis domestik maupun mancanegara
dengan menggunakan konsep penampilan bentuk bangunan sebagai wujud

penekanan Arsitektur Teknologi.

1.3. PERMASALAHAN
1.3.1 Pendekatan Masalah
Dalam menyelesaikan masalah - masalah yang timbul dalam merencanakan
Hotel Bisnis, perlu adanya pertimbangan- pertimbangan dan langkah- langkah yang
ada perencanaan dan perancangan , meliputi :
% Bagaimana merancang konsep perencanaan dan perancanagan Hotel Bisnis di
wilayah pusat bisnis Kota Malang, yang dapat di gunakan sebagai wadah kegiatan
bisnis dengan beberapa kebutuhan aktifitas yang berbeda didalam satu massa atau

bangunan.

*%* Bagaimana membedakan atau mengkoordinasikan bermacam-macam ruang, sifat
dan tuntutan ruangnya yang berbeda- beda.

< Bagaimana menghadirkan ruang luar dan ruang dalam yang secara estetik
Arsitektural dapat menarik minat pengunjung untuk menginap dan tinggal di hotel
tersebut.

* Bagaimana merencanakan sistem utilitas dan struktur bangunan yang dapat
mendukung fungsi dari Hotel Bisnis yang akan dirancang sehingga dapat
memenuhi keamanan dan kenyamanan bagi pengunjung hotel.

* Bagaimana mengaplikasikan konsep Arsitektur Teknologi pada penekanan desain

bentuk bagunan sebagai landmark di wilayah pusat bisnis Kota Malang.

HOTEL BISNIS DI KOTA MALANG DENGAN TEMA ARSITEKTUR TEKNOLOGI &
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% Bagaimana mewujudkan konsep perancanagan Hotel Bisnis berdasarkan prinsip-

prinsip Arsitektur Teknologi.
1.3.2 Rumusan Masalah

Dari beberapa uraian permasalahan diatas dapat dirumuskan sebagai berikut:

%+ Bagaimana mendesain Hotel Bisnis di kawasan pusat bisnis Kota Malang, yang
dapat mewujudkan wadah kegiatan berupa Hotel Bisnis, dengan menciptakan pola
hubungan antar ruang agar dapat memberikan kemudahan akses pada setiap
penggunanya, sehingga aktivitas yang berlangsung di dalam dan di luar bangunan

dapat berjalan dengan lancar sesuai dengan fungsi bangunan.

+¢ Bagaimana menghadirkan dan mewujudkan tema Arsitektur Teknologi terdahap
Hotel Bisnis di kawasan pusat bisnis Kota Malang dengan penekanan desain

bentuk bangunannya yang terinspirasi oleh kemajuan teknologi.

% Bagaimana sebuah bangunan Hotel bisnis dapat memfasilitasi kegiatan dari
Pengusaha / Pembisnis dalam menyelesaikan pekerjaannya atau usahanya dengan
baik, nyaman dan efisien didalam Hotel tersebut dengan frekuensi kegiatan yang
dibutuhkan .
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1.4. BATASAN - BATASAN

Lokasi berada di pusat bisnis dari Kota Malang serta cukup dekat dengan
daerah industri , pemerintahan, pendidikan , serta dilalui sarana transportasi berupa
mobil angkutan umum dan lain- lain. Lokasi ini sangat cocok dan sesuai dengan

konsep awal yaitu Hotel Bisnis. Berikut adalah batasan-batasan perencanaan:

¢ Perencanaan bangunan dititik beratkan pada perancangan dan desain bentuk

bangunan pada lokasi perencanaan (site yang dipilih).

% Site yang direncanakan ditetapkan sebagai lahan kosong dan untuk selanjutnya
tidak ada pengembangan site.

% Dikelola oleh pihak swasta.

¢ Perencanaan Hotel disesuaikan dengan ketentuan peraturan usaha klasifikasi
Hotel.

% Penentuan lokasi disesuaikan dengan jenis Hotel yaitu Hotel Bisnis yang terletak
dikawasan pusat bisnis dari Mota Malang.

¢ Klasifikasi Hotel : Bintang Empat

1.5. METODOLOGI PERANCANGAN

Metode perancangan ini bertujuan untuk merancang sebuah desain arsitektural
yang dapat menampung kegiatan didalam satu bangunan Hotel Bisnis maupun diluar
bangunan yang berada dalam site sesuai dengan obyek kajian yang telah dibahas
pada bab-bab sebelumnya, pada perancangan yang diterapkan pada obyek akan
dikaitkan dengan sebuah tema yaitu Arsitektur Teknologi .

Pada proses analisa akan dibahas dengan metode deskriptif, yaitu dengan
mengumpulkan dan menguraikan data primer dan sekunder. Yang secara deduktif,
diolah dan dikaji dengan mengacu pada potensi dan masalah yang muncul.
Kemudian secara induktif, diperoleh hasil berupa alternatif pemecahan masalah.
Metode ini digunakan agar diperoleh gambaran mengenai perencanaan dan

perancangan sebuah Hotel bisnis di pusat bisnis Kota Malang.
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1.5.1.Tahap Pengumpulan Data
Data yang diperoleh dari lapangan, baik berupa data primer maupun data
sekunder, akan digunakan sebagai masukan yang dapat dijadikan sebagai
pertimbangan desain dan tidak menutup kemungkinan akan memperkaya alternatif
penyelesaian dari permasalahan yang terjadi. Data primer diperoleh dari hasil survei
langsung di lapangan dengan mencari, melihat dan mendengar informasi yang
dibutuhkan mengenai kondisi yang sebenarnya pada Hotel Bisnis yang akan
direncanakan. Data sekunder diperoleh melalui pengamatan secara tidak langsung
tetapi tetap menunjang proses kajian terhadap permasalahan yang ada. Dalam hal ini
data sekunder yang penting adalah berupa sumber literatur mengenai objek yang
bersangkutan, objek lain yang sejenis dan sumber-sumber yang dapat mendukung
proses perencanaan untuk dijadikan acuan dasar perancangan. Metode-metode yang
digunakan dalam upaya pengumpulan data, baik berupa informasi primer ataupun
informasi sekunder, adalah sebagai berikut:
A, Studi Literatur
Literatur merupakan studi awal terhadap bahan-bahan kepustakaan dengan
mengadakan kajian dan perbandingan dengan obyek sejenis serta acuan
standarisasi obyek yang berhubungan dengan bangunan Hotel Bisnis.
B.  Studi Banding Tema Dan Obyek Sejenis
Studi banding tema dan obyek sejenis untuk membandingkan bangunan sejenis,
dengan mempelajari permasalahannya pada objek tersebut sebagai bahan
pertimbangan dalam proses perancangan.
C. Studi Banding Lapangan
Data-data tentang ketentuan atau peraturan pemerintah kota Malang tentang
Rencana Umum Tata Ruang Kota dan data peta site kota Malang.
D. Observasi / pengamatan
Studi ini meliputi data tentang kondisi eksisting tapak dan sekitarnya. Data ini
digunakan dalam proses analisa untuk menentukan potensi-potensi yang dimiliki
tapak dan masalah-masalah yang ada pada tapak tersebut, sehingga bangunan

yang dirancang sesuai dengan kondisi tapak.
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E.  Interview / wawancara

Melakukan konsultasi langsung terhadap pihak-pihak yang terkait, Wawancara
tersebut bertujuan untuk memperdalam pemahaman yang dapat dijadikan
sebagai bahan pertimbangan dalam proses perancangan.

F.  Dokumenter

Data diperoleh melalui foto-foto, dan gambar pada kawasan site untuk dianalisa

1.5.2.Tahap Analisa
Proses menganalisa dari data-data yang sudah dikumpulkan pada tahap
pengumpulan data yang nantinya akan mendasari penyusunan Analisa dan konsep,
tahap ini meliputi :
» Analisa Bentuk
» Analisa Fungsional
» Analisa Tapak
» Analisa Struktur dan Utilitas
1.5.3.Tahap Konsep
Proses Konsep yang akan diambil dari dari data-data yang sudah dikumpulkan
pada tahap analisa data yang nantinya akan mendasari penyusunan perencanaan dan
perancangan meliputi :
» Konsep Bentuk
» Konsep Fungsional
> Konsep Tapak
» Konsep Struktur dan Utilitas
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