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OPTIMALISASI PENGGUNAAN LAHAN KOSONG DENGAN 

ANALISIS HIGHEST BEST USE (HBU) DI KOTA MALANG 

Oleh : 

Meysya Ayu Putri Prastya, Lila Ayu Ratna Winanda, Maranatha 

Wijayaningtyas 

ABSTRAK 

Laju pertumbuhan penduduk dan tingkat perekonomian yang semakin 

meningkat di Kota Malang, membuat daya tarik masyarakat kepada bidang properti 

semakin meningkat. Pertumbuhan penduduk beserta daya tarik masyarakat pada 

bidang properti sangat bertolak belakang dengan ketersediaan lahan di Kota 

Malang. Hal ini menyebabkan tanah memiliki nilai ekonomi yang sangat tinggi. 

Oleh karena itu, perlu dilakukan perhitungan peruntukan bangunan yang paling 

memungkinkan dan diizinkan sesuai zoning suatu lahan kosong atau bangunan yang 

telah di bangunan. 

Untuk mengetahui peruntukan bangunan yang paling memungkinkan pada 

lahan kosong seluas 17.615,28 m2 di Jalan Simpang Laksda Adi Sucipto Kota 

Malang, adalah dengan melalukan analisis Highest Best Use (HBU). Pada 

penelitian ini akan dianalisis terhadap empat aspek yaitu, aspek fisik, aspek legal, 

aspek finansial, dan produktivitas maksimum. 

Berdasarkan hasil analisis aspek fisik, aspek legal, aspek finansial, dan 

produktivitas maksimum, perumahan dan apartemen merupakan alternatif 

peruntukan bangunan terbaik untuk didirikan. Alternatif bangunan perumahan 

memberikan penambahan nilai lahan sebesar Rp. 838.892,14/m2 sedangkan 

bangunan apartemen memberikan penambahan nilai lahan sebesar Rp. 

2.488.665,82/m2. Sehingga dari perhitungan analisis Highest Best Use (HBU) 

didapatkan alternatif bangunan perumahan dan apartemen sebagai penggunaan 

tertinggi dan terbaik. 

Kata Kunci : Highest Best Use, Lahan Kosong, Penggunaan tertinggi dan 

terbaik. 
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OPTIMIZING THE USE OF VACANT LAND IN MALANG CITY 

WITH HIGHEST BEST USE ANALYSIS (HBU) 

By : 

Meysya Ayu Putri Prastya, Lila Ayu Ratna Winanda, Maranatha 

Wijayaningtyas 

 

ABSTRACT 

The rapid population growth and increasing economic rate in the city of 

Malang have led to an increasing attraction of people towards the property sector. 

The population growth and the attraction towards the property sector are in stark 

contrast to the availability of land in Malang. This has resulted in land having very 

high economic value. Therefore, it is necessary to calculate the most feasible and 

permitted building allocation according to the zoning of an empty land of an 

already constructed building. 

To determine the most feasible building allocation for an empty land 

measuring 17.615,28 m2 on Simpang Laksda Adi Sucipto Street, Malang City, an 

analysing of the Highest Best Use (HBU) will be conducted. This research will 

analyze four aspects: physical aspect, legal aspect, financial aspect, and maximum 

productivity. 

Based on the analysis of the physical aspect, legal aspect, financial aspect, 

and maximum productivity, housing and apartments are the best alternative 

building allocation to be established. The alternative of housing provides an 

increase in land value of Rp. 838.892,14/m2, while the apartment building provides 

an increase in land value Rp. 2.488.665,82/m2. Therefore, based on the Highest 

Best Use (HBU) analysis, the alternatives of housing and apartments are obtained 

as the highest and best usage. 

Keywords : Highest Best Use, Vacant Land, Highest and Best Usage 
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