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BAB XI  

ANALISIS EKONOMI 

Anali isa eikonomi i meirupakan suatu cara untuk meingeitahui i apakah pabri ik teirseibut 

layak di idi iri ikan atau ti idak. Oleih kareina i itu di i dalam Pra Reincana Pabri ik Gypsum dari i 

Batu Kapur dan Asam Sulfat di ibuat eivaluasi i untuk meingeitahui i beirapa i inveistasi i yang 

di ipeirlukan untuk meindi iri ikan pabri ik Gypsum teirseibut. Faktor-faktor yang peirlu 

di ipeirti imbangkan dalam peineintuaan untung rugi i dalam meindi iri ikan Pabri ik Gypsum 

adalah seibagai i beiri ikut :  

1. Reiturn of Iinveismeint (ROIi)  

2. Pay Out Ti imei (POT)  

3. Breiak Eivein Poi int (BEiP)  

4. Iinteirnal Ratei of Reiturn (IiRR)  

Untuk meinghi itung faktor-faktor di iatas peirlu di iadakan peinafsi iran beibeirapa hal 

meinyangkut admi ini istrasi i peirusahaan dan jalannya proseis, yai itu :  

1. Peinaksi iran modal i inveistasi i total (Total Capiital Iinveismeint) teirdi iri i atas :  

a. Modal teitap (Fi ixeid Capi ital Iinveismeint)  

b. Modal keirja (Work Capi ital Iinveismeint)  

2. Peineintuan bi iaya produksi i total (Total Productiion Cost), teirdi iri i atas :  

a. Biiaya peimbuatan (Manufacturi ing Cost)  

b. Biiaya peingeiluaran umum (Geineiral Eixpeinseis)  

3. Peinaksi iran harga alat  

1.1. Faktor - Faktor Penentu  

10.1.1. Penaksiran Modal Investasi Total (TCI)  

Yai itu modal atau biiaya yang di ibutuhkan untuk meindi iri ikan suatu pabri ik mulai i dari i 

awal sampai i pabri ik seileisai i di ibangun dan si iap beiropeirasi i.  

1. Modal Teitap (FCIi)  

Yai itu modal yang di ibutuhkan untuk meindi iri ikan pabri ik, FCIi di ibagi i meinjadi i :  

a. Di ireict Cost  

Yai itu modal yang di ikeiluarkan untuk peimbeili ian atau peingadaan peiralatan proseis 

produksi i, meili iputii :  

- Harga peiralatan 

- Iinstrumeintasi i dan alat kontrol  
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- Iisolasi i  

- Peirpi ipaan  

- Peiralatan li istri ik  

- Angkutan kapal laut  

- Asuransi i  

- Biiaya angkut kei plant  

- Peimasangan alat  

- Bangunan  

- Seirvi icei Faci ili iti ieis  

- Tanah  

b. Iindi ireict cost  

Yai itu bi iaya atau modal yang di ikeiluarkan untuk konstruksi i pabri ik dan bagi ianbagi ian 

pabri ik yang ti idak beirhubungan langsung deingan peingadaan peiralatan proseis 

produksi i, meili iputii :  

- Eingi ineieiri ing dan supeirvi isi i  

- Konstruksi i  

2. Modal Keirja (WCIi)  

Yai itu seimua biiaya yang di ikeiluarkan untuk meingopeirasi ikan pabri ik, di imana bi iaya yang 

di ikeiluarkan di ipeingaruhi i oleih beisarnya kapasi itas pabri ik, meili iputi i :  

- Peinyeidi iaan bahan baku dalam waktu teirteintu  

- Peingeimasan produk  

- Biiaya yang harus ada seiti iap bulannya (uang tunai i) untuk meimbi iayai i peingeiluaran 

ruti in seipeirti i gaji i, peimbeili ian bahan baku dan lai in-lai in  

- Pajak yang harus di ibayar  

- Peirhi itungan peineiri imaan dan peingeiluaran  

- Uti iliitas.  

Seihi ingga : TCIi = FCIi + WCIi  

10.1.2. Penentuan Biaya Produksi  

Adalah bi iaya yang di ikeiluarkan ti iap satu-satuan produksi i. Bi iaya produksi i teirdi iri i 

dari i :  

a. Biiaya Peimbuatan  

Yai itu seimua bi iaya untuk proseis yang meili iputi i :  
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- Biiaya produksi i langsung (DPC)  

- Biiaya produksi i teitap (FPC)  

- Biiaya oveirheiad pabri ik (POC).  

b. Biiaya Peingeiluaran Umum  

Yai itu bi iaya yang ti idak beirhubungan deingan proseis, meili iputi i :  

- Biiaya admi ini istrasi i  

- Biiaya di istri ibusi i dan peimasaran  

- Li itbang.  

Beirdasarkan si ifatnya, bi iaya produksi i di ibagi i meinjadi i :  

a) Biiaya teitap  

Yai itu bi iaya yang di ikeiluarkan seicara teitap dan ti idak teirgantung pada kapasi itas pabri ik. 

Yang teirmasuk bi iaya teitap antara lai in :  

- Bunga Bank  

- Asuransi i  

- Deipreisi iasi i  

- Pajak, dll  

b) Biiaya seimi i vari iabeil (SVC)  

Yai itu bi iaya yang beirvari iasi i teitapi i tiidak beirbandi ing lurus deingan kapasi itas pabri ik, 

antara lai in :  

- Biiaya uti ili itas  

- Biiaya bahan baku  

- Gaji i karyawan  

- Supeirvi isor  

- Peimeili iharaan dan peirbai ikan  

10.1.3. Penaksiran Harga Alat  

Harga suatu alat seiti iap saat dapat beirubah seisuai i deingan peirubahan kondi isi i 

eikonomi i. Kareina peirubahn kondi isii i inii maka teirdapat beibeirapa cara untuk meingkonveirsi i 

harga suatu alat yang sama beibeirapa tahun yang lalu, seihiingga di ipeiroleih harga yang 

eiki ivalein deingan harga seikarang. 

Harga alat pada pabri ik Gypsum i ini i di idasarkan pada data harga alat yang di ipeiroleih 

dari i (Ulri ich, 1984) dan (http://www.matche.com/EquipCost/2015) 

  

http://www.matche.com/EquipCost/2015
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Penentuan Total Capital Investment (TCI)           
a. Biiaya Langsung (DC)                 
 1. Harga peiralatan       E =  $        2.940.882  

 2. Iinstrumeint dan alat kontrol  25% Ei =  $           735.220  

 3. Iisolasi i  
      9% Ei =  $           264.679  

 4. Peirpi ipaan teirpasang     70% Ei =  $        2.058.617  

 5. Li istri ik teirpasang     
 15% Ei =  $           441.132  

 6. Harga FOB  (Jumlah 1-5)   F =  $        6.440.531  

 7. Ongkos angkutan kapal laut   10% F =  $           644.053  

 8. Harga C dan F  (Jumlah 6-7)   G =  $        7.084.584  

 9. Biiaya asuransi i      1% G =  $             70.846  

 10. Harga CIiF   (Jumlah 8-9)  H =  $        7.155.430  

 11. Biiaya angkut barang kei plant   17% H =  $        1.216.423  

 12. Peimasangan alat      45% Ei =  $        1.323.397  

 13 Bangunan pabri ik      70% Ei =  $        2.058.617  

 14 Seirvi icei faci ili iti ieis      45% Ei =  $        1.323.397  

 15 Tanah        6% Ei =  $           176.453  

 16 Biiaya langsung (DC) (Jumlah 10-15)  Ei =  $      13.253.716  

b. Biiaya Yak Langsung (IiC)                

 17. Eingi ineieiri ing dan Supeirvi isi i    10% DC =  $        1.325.372  

 18. Konstruksi i  
     10% DC =  $        1.325.372  

 19. Biiaya tak teirduga, 5% dari i FCIi  10%  = 0,15  FCIi   

 20. Iindeireict Cost, jumlah ad 17-19   
   =  $        2.650.743  

 

c. Fi ixeid Capi ital Iinveistmeint (FCIi)    
          

 FCIi = DC + IiC     
         

   =  $         13.253.716  +  $        2.650.743  + 0,15  FCIi  
   =  $   15.904.459,64470          

    

d. Worki ing Capi ital Iinveistmeint (WCIi)         
    

 WCIi = 15% x TCIi          
    

   =  $           4.862,118           
    

ei. Total Capi ital Iinveistmeint (TCIi)          
    

 TCIi = FCIi + WCIi     
    

 
    

 
  =  $         15.904.460   +   $              4.862,118       

 
  =  $         15.909.322          

     
 

f. Modal Peirusahaan                 

 Modal seindi iri i (MS)   60% TCIi =  $               9.545.593,058  
 Modal pi injaman (MP)   40% TCIi =  $               6.363.728,705  

Penentuan Total Production Cost (TPC)        
    

a. Biiaya Produksi i Langsung (Di ireict Producti ion Cost/DPC)  
    

 - Bahan Baku          =  $    281.048.604  
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 - Teinaga Keirja    (TK)    =  $  115.970,0000  
 - Peingawasan Langsung    15% TK =  $    17.395,5000  
 - Uti iliitas         

 
 =  $          1.567.901  

 - Peimeili iharan dan Peirbai ikan (PP) 5% FCIi =  $           795.223  
 - Opeirati ing Suppli ieis  

   10% PP =  $             79.522  

 - Laboratori ium   
 

  15% TK =  $    17.395,5000  

 - Pateint dan Royali iti i     6% TPC = 0,06 TPC   

 Biiaya Produksi i Langsung   
        $      283.642.012  

b. Biiaya Teitap (Fi ixeid Cost/FC)              

 - Deipreisi iasi i alat     
 9% FCIi =  $     1.431.401,4  

 - Deipreisi iasi i bangunan    
 2% FCIi =  $        318.089,2  

 - Pajak keikayaan      2% FCIi =  $        318.089,2  
 - Asuransi i       1% FCIi =  $        159.044,6  
 - Bunga bank      9% MP =  $        572.735,6  

 Biiaya Teitap (Fi ixeid Cost/FC)        =  $     2.799.359,9  

c. Biiaya Oveirheiad Pabri ik                
 - Biiaya Oveirheiad  

  50% TK + PP =  $  464.294,2411  

d. Biiaya Peingeiluaran-peingeiluaran Umum (Geineiral Eixpeinceis/GEi)     

 - Deipreisi iasi i alat     
 15% TK =  $        11.597,00  

 - Biiaya Di istri ibusi i dan Peimasaran  2% TPC =  $  0,02  TPC  

 - Biiaya LIiTBANG      2% TPC =  $  0,02  TPC  

 Biiaya Peingeiluaran Umum (GEi)       =  $        11.597,00  

     
        

   + 0,04 TPC 
 

ei. Biiaya Produksi i Total (TPC)     
 

     
    

 TPC = DPC + FC + Bi iaya Oveirheiad + GEi    
 

    
   =  $              286.917.262,7  + 0,04 TPC     
 TPC =  $              288.069.540,9   

   
 

    
 

 
 Maka, DPC =  $           286.917.262,7  + 0,02 TPC  

  
    

 =  $           292.678.653,5    
     

 
 

 
  GEi  =  $                    11.597,0  + 4% TPC  

  
 

    =  $             11.718.743,1       
    

1.2. Analisa Profitabilitas  

Seisuai i deingan Undang-Undang Reipubli ik Iindoneisi ia Teintang Peirpajakan Nomor 

36 Tahun 2008 deingan keiteintuan peirpajakan  

- 5% untuk laba sampai i Rp. 50.000.000  

- 25% untuk laba sampai i Rp. 250.000.000,-  

- 30% untuk laba sampai i > Rp. 500.000.000  

a. Bunga kreidi it = 9 % peir tahun  

b. Peingeimbali ian pi injaman dalam waktu 10 tahun  
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c. Umur pabri ik 10 tahun  

d. Kapasi itas produksi i  

Tahun Ii  = 60 % dari i produksi i total  

Tahun IiIi  = 80 % dari i produksi i total  

Tahun IiIiIi  = 100 % dari i produksi i total  

1. Laba Perusahaan          
         

 Laba peirusahaan adalah keiuntungan yang di ipeiroleih dari i peinjualan produk    

 Total peinjualan peir tahun 
=  $         290.999.939,47  

 

(Kapasi itas 

100%)  

 Laba Kotor = Harga Jual - Biiaya Produksi i  
        

    
 =  $       290.999.939,47  -  $      288.069.540,9      

    
 =  $                        2.930.398,6       

     

 Pajak Peinghasi ilan = 30% x Laba Kotor      
     

   
   =  $           879.119,6         

     

 Laba Beirsi ih 
 = Laba Kotor - 

Pajak 

Peinghasi ilan   

 

    

  
    =  $        2.930.398,6  -  $         879.119,6   

    

  
    =  $        2.051.279,0     

  
       

 Ni ilai i peineiri imaan Cash Flow  seibeilum pajak (CAbt) 
 

         

 CAbt = Laba Kotor  + Deipreisi iasi i Alat       
    

   =  $   2.930.398,6  +  $             1.431.401,37      
    

   =  $   4.361.800,0              
    

 Ni ilai i peineiri imaan Cash Flow  seibeilum pajak (CAat) 
 

 
    

    

 CAat = Laba Beirsi ih + Deipreisi iasi i Alat       
    

   =  $   2.051.279,0  +  $             1.431.401,37      
    

   =  $   3.482.680,4          
        

2. Laju Pengembalian Modal (ROI)  

ROIi adalah peirnyataan umum yang di igunakan untuk meinunjukkan laba tahunan 

seibagai i usaha untuk meingeimbali ikan modal.  

a. ROIi seibeilum pajak 

ROIiBT = 
Laba kotor

Modal Te itap
 ×100% 

= 18,43 % (App. Ei) 

b. ROIi seiteilah pajak 

ROIiBT = 
Laba kotor

Modal Beirsiih
 ×100% 

= 12,90 % (App. Ei) 
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3. Lama Pengembalian Modal (POT)  

POT adalah masa tahunan peingeimbali ian modal i inveistasi i dari i laba yang di ihiitung, 

di ikurangi i peinyusutan/waktu yang di ipeirlukan untuk peingeimbali ian modal i inveistasi i. 

POT  = 
Modal Teitap

Cash flow seiteilah pajak
 ×1 tahun 

 = 4,6 tahun (App.Ei) 

4. Break Even Point (BEP)  

Meirupakan ti iti ik di imana ji ika kapasi itas pabri ik beirada pada ti iti ik teirseibut maka pabri ik 

ti idak untung dan ti idak rugi i atau harga peinjualan sama deingan bi iaya produksi i.  

BEiP  = 
FC + 0,3 SVC

S - i,7 SVC -VC)
 ×100% 

Di imana :  

FC  = $ 2.799.359,934 

VC  = $ 282,616,505 

SVC  = $ 13.208.544 

S  = $ 290.999.939  

Maka, di idapatkan :  

BEiP  = 42,84 % (App. Ei)  

Ti itiik BEiP teirjadi i pada kapasi itas  = 42,84% × 100.000 ton/tahun  

  = 42.843,36 ton/tahun 

Ni ilai i BEiP untuk Pabri ik Gypsum adalah 40% - 60%, seihi ingga ni ilai i BEiP di iatas 

meimadai i. 

 

Gambar 11.1. Breiak Eivein Poi int 
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Untuk produksi i tahun Ii kapasi itas pabri ik 60% dari i kapasi itas seibeinarnya, seihi ingga 

keiuntungannya adalah : 

PBi i

PB
= 
(100-BE iP)-(100-%kapasi itas)

(100-BE iP)
 

Di imana :  

PBii  = keiuntungan pada % kapasi itas yang teircapai i (di ibawah 100%)  

PB  = keiuntungan padakapasi itas 100%  

% kap  = % kapasi itas yang teircapai i 

Maka, dari i App. Ei di ipeiroleih ni ilai i,  

PBii  = $ 615.730 

Seihi ingga cash flow seiteilah pajak untuk tahun Ii adalah :  

CA  = Laba beirsi ih tahun peirtama + deipreisi iasi i alat  

 = $ 8.891 + $ 2.299.469  

 = $ 2.047.131 

Untuk produksi i tahun keidua kapasi itas pabri ik 80% dari i kapasi itas seibeinarnya, seihi ingga 

keiuntungannya adalah : 

PBi i

PB
= 
(100-BE iP)-(100-%kapasi itas)

(100-BE iP)
 

PBii  = keiuntungan pada % kapasi itas yang teircapai i (di ibawah 100%)  

PB  = keiuntungan padakapasi itas 100%  

% kap  = % kapasi itas yang teircapai i 

Maka, dari i App. Ei di ipeiroleih ni ilai i,  

PBii  = $ 1.333.504 

Seihi ingga Cash Flow seiteilah pajak untuk tahun Ii adalah :  

CA  = laba beirsi ih tahun keidua + deipreisi iasi i alat  

 = $ 8.217 + $ 994.967,28  

 = $ 2.764.906 
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5. Shut Down Point (SDP)  

Shut Downpoiint (SDP) adalah suatu tiiti ik yang meirupakan kapasi itas mi iniimal pabri ik 

yang masi ih boleih beiropeirasi i. 

SDP = 
0,3 SVC

S - 0,7 SVC -VC 
 ×100% 

= 14,47 % (App.Ei) 

Ti itiik Shut Down Poi int teirjadi i pada kapasi itas peinjualan  

= 14,47 % × $ 290.999.939 

= $ 42.094.794,72 

6. Net Present Value (NPV)  

Meitodei i ini i di igunakan untuk meinghi itung seiliisi ih dari i ni ilai i peineiri imaan kas beirsi ih 

deingan ni ilai i i inveistasi i seikarang.  

Langkah – langkah meinghi itung NPV :  

a. Meinghi itungCAo (tahun kei-0) untuk masa konstruksi i 2 tahun  

CA-2  = 40% × FCIi x (1+ i i)2  

 = $ 6.361.784 (App. Ei)  

CA-1  = 60% × FCIi x (1+ i i)1  

 = $ 9.542.676 (App. Ei)  

CA-0  = - (CA-1 -CA-2) 

 = $ 15.904.460 

Meinghi itung NPV ti iap tahun  

NPV = CA × Fd 

Di imana :  

Fd  = factor di iskon = 1/(1+i i)n  

CA  = cash flow seiteilah pajak  

n  = tahun kei-n  

i i  = ti ingkat bunga 
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Tabel 11.1. Cash flow untuk NPV seilama 10 tahun 

Tahun Cash Flow (CA) Fd NPV 

ke- ($) i = 9% ($) 

0 (15.904.460) 1 (15.904.460) 

1 2.047.131 0,9174 1.878.102 

2 2.764.906 0,8417 2.327.166 

3 3.482.680 0,7722 2.689.268 

4 3.482.680 0,7084 2.467.219 

5 3.482.680 0,6499 2.263.503 

6 3.482.680 0,5963 2.076.609 

7 3.482.680 0,5470 1.905.145 

8 3.482.680 0,5019 1.747.840 

9 3.482.680 0,4604 1.603.523 

10 3.482.680 0,4224 1.471.122 

WCI 4.862,118 

Total 4.529.899 

Kareina harga NPV = (+) maka pabri ik Gypsum dari i Li imeistonei dan Asam Sulfat layak 

untuk di idiiri ikan 

7. IRR (Internal Rate of Return)  

Tabel 11.2. Cash flow untuk IiRR 

Tahun Cash Flow (CA) NPV1 ($) NPV2 ($) 

ke- ($) i = 8% i = 20% 

0 (15.904.460) (15.904.460) (15.904.460) 

2 2.764.906 2.764.906 1.920.073 

3 3.482.680 3.482.680 2.015.440 

4 3.482.680 3.482.680 1.679.533 

6 3.482.680 3.482.680 1.166.343 

7 3.482.680 3.482.680 971.952 

8 3.482.680 3.482.680 809.960 

9 3.482.680 3.482.680 674.967 

10 3.482.680 3.482.680 562.472 

WCI 4.862,118 4.862,118 

Total 16.773.883 (2.993.303) 

IiRR = i i1 + 
NPV1

NPV1-NPV2
×(i i2 – i i1) 

 = 20,18% 

Kareina IiRR leibi ih beisar dari i bunga bank (9%) maka Pabri ik Gypsum dari i Li imeistonei 

dan Asam Sulfat layak untuk di idiiri ikan 
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