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Abstrak 

Zona Nilai Tanah (ZNT) merupakan pengelompokan beberapa bidang tanah 

dengan nilai tanah yang relatif sama pada suatu wilayah. Setiap area pada Zona 

Nilai Tanah memiliki nilai yang berbeda berdasarkan analisis pada aspek yang 

terdapat didalamnya. Desa Girimoyo merupakan salah satu dari 10 Desa yang 

berada di Kecamatan Karangploso. Desa Girimoyo termasuk dalam desa yang 

memiliki potensi bagus di Kabupaten Malang. Hal itu dipengaruhi oleh beberapa 

faktor pendukung seperti jalan yang menghubungkan Kabupaten Malang dengan 

Kota Wisata Batu, alat transportasi yang mendukung dan Desa Girimoyo memiliki 

pasar modern yang menjadi salah satu sentra perdagangan di Kabupaten Malang. 

Hal itu menjadi bahan pertimbangan masyarakat untuk menetap tinggal ataupun 

membuka usaha di wiliyah Desa Girimoyo. . Hal ini mengakibatkan tingginya 

permintaan dan penawaran lahan di Desa Girimoyo. 

Penelitian dilakukan untuk mengetahui harga nilai tanah di Desa Girimoyo 

dengan menggunakan data persil BPN Kabupaten Malang dan Peta RDTR 

Kabupaten Malang Dinas Cipta Karya sebagai dasar acuan pembuatan zona awal 

pembuatan peta Zona Nilai Tanah Desa Girimoyo. 

Berdasarkan hasil penelitian ini, Desa Girimoyo Kabupaten Malang terbagi 

menjadi 15 zona dengan NIR tertinggi terletak pada zona 1 yang memiliki nilai 

sebesar Rp. 3,078,000 dengan standar deviasi 17% sedangkan untuk nilai NIR 

terendah terdapat pada zona 14 dan zona 15 dengan nilai sebesar Rp. 375,000 

dengan nilai standar deviasi pada zona 14 sebesar 12% dan zona 15 sebesar 20 %. 

Terjadinya perbedaan harga disetiap zona dipengaruhi oleh beberapa faktor 

diantaranya, 1) Faktor Fisik Lingkungan, 2) Faktor Ekonomi, 3) Aksebilitas, 4) 

Ketersediaan fasilitas umum. 

Kata Kunci : Desa Girimoyo, Zona Nilai Tanah, Faktor nilai jual lahan. 
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