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ABSTRAK

Abstrak. Gentrifikasi adalah proses transformasi lingkungan
perkotaan yang melibatkan peningkatan investasi perbaikan fisik,
pertumbuhan sektor perumahan, dan perubahan komposisi sosial masyarakat
lokal. Berdasarkan hal tersebut, penelitian ini bertujuan untuk mengetahui
dan mengkaji dampak gentrifikasi terhadap kondisi sosial dan harga lahan
dari masyarakat Betawi secara spasial di Kecamatan Mampang Prapatan,
Kota Jakarta Selatan. Penelitian ini menggunakan pendekatan kuantitatif dan
kualitatif (mixed methods). Hasil penelitian menunjukkan bahwa harga lahan
di Kecamatan Mampang Prapatan mengalami peningkatan sebesar
>10.000.000/m2 pada rentang tahun 1990-an dengan tahun 2020-2022.
Peningkatan harga lahan ini dipicu oleh adanya proyek pembangunan
perkantoran, intervensi pemerintah terhadap beberapa kawasan di Mampang
Prapatan, dan investasi properti oleh pendatang/investor yang memilih untuk
menetap di Mampang Prapatan. Selain itu, Kecamatan Mampang Prapatan
juga mengalami peningkatan luas permukiman, perkantoran, dan
perdagangan dan jasa dengan total luas perubahan sebesar 77,575 hektar.
Terakhir, perubahan sosial terhadap masyarakat Betawi terjadi sebagai efek
secara tidak langsung dari gentrifikasi yang mengubah mata pencaharian,
pemanfaatan dan pola bermukim, tingkat pendidikan, dan sistem kekerabatan
masyarakat Betawi.

Kata Kunci: Gentrifikasi, Sosial, Harga Lahan, Masyarakat Betawi



THE IMPACT OF GENTRIFICATION ON
THE SOCIAL ASPECT AND LAND PRICES
OF THE BETAWI COMMUNITY
IN THE MAMPANG PRAPATAN DISTRICT,
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ABSTRACT

Abstract. Gentrification is a process of urban environment
transformation involving increased investment in physical improvement,
housing sector growth, and changes in the social composition of local
communities. Therefore, this research is necessary to determine the impact of
gentrification on the social conditions and land prices of the Betawi
community spatially in the Mampang Prapatan District. Based on this, this
research aims to identify and assess the impact of gentrification on the social
conditions and land prices of the Betawi community spatially in the Mampang
Prapatan District, South Jakarta City. This research utilizes a mixed methods
approach combining quantitative and qualitative methods. The research
findings indicate that land prices in the Mampang Prapatan District have
increased by more than >10,000,000/m2 from the 1990s to 2020-2022. This
increase in land prices is driven by office construction projects, government
interventions in several areas in Mampang Prapatan, and property
investments by migrants/investors choosing to settle in Mampang Prapatan.
Additionally, the Mampang Prapatan District has experienced an increase in
residential, office, trade, and service areas, with a total area change of 77,575
hectares. Lastly, social changes affecting the Betawi community occur
indirectly due to gentrification, altering livelihoods, land use patterns,
education levels, and kinship systems among the Betawi community.

Keyword: Gentrification, Social, Land Prices, Betawi Communities
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