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ABSTRAK

Sebagai ibu kota Jawa Timur, Surabaya menghadapi lonjakan populasi yang pesat
akibat urbanisasi yang cepat. Salah satu pendorong utama dari perkembangan ini
adalah pengembangan area perkantoran. Namun, terbatasnya lahan membuat
permintaan ruang kantor di pusat kota sulit dipenuhi, sehingga fokus beralih ke
wilayah Surabaya Timur dan Barat. Konsep kantor sewa menjadi solusi yang
menarik untuk mengatasi kebutuhan ini. Di sisi lain, karyawan di kota-kota besar
sering mengalami stres kerja yang disebabkan oleh berbagai faktor lingkungan dan
sosial, yang dapat berdampak negatif pada kinerja mereka. Penerapan konsep
kantor sewa berbasis biophilic, yang mengintegrasikan elemen alam ke dalam
desain arsitektur, menawarkan solusi untuk mengurangi stres tersebut, dengan
harapan menciptakan lingkungan kerja yang mendukung kesejahteraan dan

meningkatkan produktivitas di Surabaya.

Kata kunci : Rental Office, Stres Kerja, Biophilic



ABSTRACT

Surabaya, the capital of East Java, is experiencing rapid population growth driven
by urban development. One factor contributing to this growth is the expansion of
office areas. However, limited land in the city center has shifted the focus to the
western and eastern parts of Surabaya. The rental office concept has emerged as a
viable solution. Additionally, office workers in major cities often face work-related
stress due to various environmental and social factors, impacting their
performance. Biophilic architectural design offers a solution by integrating natural
elements into the workspace, creating a healthier and more comfortable
environment. Implementing a biophilic-based rental office concept aims to enhance

employee well-being and productivity in Surabaya.

Keywords : Rental Office, Work Stress, Biophilic

vi



DAFTAR ISI

SKRIPST ..couuiiiiniiininricninnncssnnicsssnessssnsssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss i
LEMBAR PENGESAHAN SKRIPSI ......iiiniiniiinnnrissnicsssnrcssssncssssesssssessssses ii
PERNYATAAN KEASLIAN SKRIPSI ....cccoovviininiinsnicssnncssnncssssscssssecsssesnns iii
KATA PENGANTAR ..uuuoriiiiiicnniinnnticssntisssncsssssessssnssssssssssssosssssosssssssssssssssss iv
ABSTRAK ...uuuiiiiiiintiicnsnticnsnnicsssncssssnsssssssssssissssssssssssssssssssssosssssesssssossssssssssssssssss A
ABSTRACT cauuaaaaaannnnerisneressnricssrisssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssosssssssssssss vi
DAFTAR ST cuuiiiiiiiiniinnniicnsnnicsssnissssnssssssesssssssssssssssssosssssossssssssssssssssssssssssssns vii
DAFTAR GAMBAR ...cuuuiiiiriinnsnrinisnnicssnrsssssnissssssssssssssssssssssssssssosssssosssssssssssssssss xi
DAFTAR TABEL ...ucuoiouiiiiniiinnniinnsnnicssnnissssnssssnesssssesssssesssssossssssssssssssssssssssssss xiii
BAB I PENDAHULUAN ..uuuiiiiiiiinsnnicssnnissssnessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 1
1.1, Latar BelaKang.........ccccceveieriiriinieiie ettt st sttt snaesnnesnnesnsesnnas 1
1.2.  Rumusan Permasalahan...........ccceceiiiiiiiiiininiieeeeeeee e 3
1.3. Batasan Permasalahan ............ccooioiiiiiiiiiiii e 3
R 1 PP 4
LS50 MAnFaat...c.ooiiiiieee e 4
BAB II KAJIAN PUSTAKAL.....uuiiiivtiiirniinsnnesssnesssstcssssiosssssosssssssssssssssssssssssssssses 5
2.1, Kajian Objek Rancangan...........ccccecveviieriiesiiesiieieeieeie et eeeevesve e ssesenes 5
2.1.1.  Pengertian Kantor SEWa .........ccceevueeviieciieeiieiieieeie e eie e eeeesesnesnnesenesnnes 5
2.1.2.  Klasifikasi Jenis Kantor Sewa ...........ccccooeiiniiiininineenceeeeeceeee 5
2.1.3.  Aktifitas Sesuai FUNGSI.......cccveviieriieiiieiieieeieeie et 7
2.1.4.  Fasilitas Sesuai FUNGSi.........ccecveriieriieciieiieiecie e 8
2.1.5. Sarana Pendukung Utama AKtifitas..........cccceevvereiercierieriienieniesieseenieninns 8
2.1.6. RUANG ..ottt 10

2.2, Studi Preseden/ Studi Banding Literatur............ccceevvevverienienienieniesieseenenns 11

A, Profil BangUuNan..........cccooiiiiiiriieiiciecesceee et 11

D AKEIVITAS. c.eeeieiteeeee ettt bttt 12

Co FaSTIIEAS .c.eeeiteieece et 12

2.3, Studi Objek Rancangan ............ccoccuevverierienienieniesiesieseeseeseeseeseesenesnessne s 13

A AKEIVIEAS ..ottt 13

D FaSTIItaAS ..ot 14

2.4, ArsiteKtur BIOphilic ......cooiiiiiiiiiieiieiecereee e 15
2.4.1.  Kajian Pemilihan Arsitektur Biophilic .........ccocovvieiiiininiiiieeee 15
2.4.2. Studi Pemahaman Arsitektur Biophilic ..........ccoocvevieciiecieiieiieeeeeee, 15

vii



2.4.3. Studi Preseden Terkait BiophiliC.........cccevieviieniienieciieiieiecieee e, 18

2.5. Kesimpulan Kajian Pustaka...........cccccovvieriiniiniinienieseeee e 23
BAB IIT KAJIAN TAPAK ...uuiiiiitiniintenseecnennnecsaessnesssesssecssessssssssesssseessases 25
3.1.  Kajian Pemilihan Tapak ........cccoovieriiiiiriienienieeeeeeeeese e 25
TN D T T I | RSSO 26
3.2.1.  Lokasi Tapak Skala Kota dan kawasan ............cccceeeeeveneninnencnincenennnn 26
3.2.2.  UKUIan Tapak .......ccoeeviieriieiieiieieeicese et sieeie e eseeseeseenes 27
3.2.3. Batasan Tapak.......cccccocievieiiieiieieieceeseeeee et 27
3.2.4.  Peraturan Pada Tapak.........cccoccveviiniinienienicececeeeeeeeee e 28
3.2.5.  Topografi Tapak ........ccccevveeiieriieiiieieerieeseeeee et se et 29
3.2.6.  Aksebilitas dan Sirkulasi Tapak ..........ccccceevveriieriienienieieieeeeeeeieenns 30
3.2.7. Lingkungan SEKitar..........cccccveeierierierieniesieieerieeneesieesteesseeseesseesseesseenns 31
328, UNSUL ALAMI ..ot 31
3290 LKMo e 32
3.2.10. SEISOTT ...ttt 33
3.2.11. Aktifitas Manusia/ Sosial Budaya ..........ccccoeevveiiriinciniienieniesenieens 33

3.3.  Potensi dan Permasalahan Tapak ............cccocvervirienienienieniceeceeeeee e 33
BAB IV METODOLOGI .....uuuuiinnennninnensnecsnensnecssesssansssessssecssessssssssessssesssases 35
4.1, Proses Perancangan ............ccocceeeieiriienieeniee ettt 35

a. Identifikasi Masalah ............cccccooiiiiiiiiiie 35

b.  Tujuan Perancangan ...........c.cceecveciieciieieniienieseesteere e steseeesseesnessnessnesnnessnens 35

c. Batasan Perancangan ............cccooceeeiiiiiiiiniii e 35

4.2, Metode Perancangan.............ccoccvereerierienienieneeneeseesteseesneseeesreessnessnessnesseens 36

Q. BrIeT e 37

D ANALISIS .ottt 37

Co SINEESIS.cuiuiiinieiieiieteet ettt ettt ettt ettt 39

d. Tahap DeSaiN .....cccuieiiieiieiieiieiiereese ettt steesar et esteesteeseaessnessnessnessnens 40

4.3.  Skema Tahapan Perancangan .............ccccoeeveveereeniienienieneeneeseeseeseesnesnesenens 41
4.4.  Aspek Arsitektur Yang DiekSplorasi........ccccceevveviierienienienienienieseeseeseesenens 43
BAB V PROGRAM RUANG ....ucocvueirnricsnensnccsnenssnecssessssecssnssssessssssssssssassssesssases 44
5.1, Diagram AKETITAS ...c.eecverieriesiesierieesieeseeseesie e e eseeesseesteesteeseeseeseeseenseenseenns 44



5.2. Kebutuhan Fasilitas RUANG..........cccccieriiriieriierieieeeceeee e 46

5.3.  Jenis, Kapasitas, dan Besaran Ruang............ccccceevvevienienienienieniencecce e 52
5.4.  Rekapitulasi RUANG........cccoviiiiiiieiiicseeeeeeeeee et 56
5.5. Persyaratan RUANG ........coocuiiiiiiiiiieiiieeie ettt ettt 56
BAB VI ANALISA DAN KONSEP RANCANG. .....cconeeirueessnecsnensnessaecssnecannes 59
6.1.  Identifikasi Prioritas Rancangan..............ccoeceerierieenieniienienienieeeeseeseeeseeeseeenns 59
6.2.  Strategi RanCangan ...........cccevverieriiniieneeneeseereesieesieesteesieesse e esseesseessaesseenns 60
BAB VII VISUALISASI RANCANG ....uucineenruensnecsnenssnncssecsssecssnssssssssessssecssases 66
7.1.  Skematik Rancangan Tapaki.........cccccoevvevieniierienienieiecereec e 66
711, Zoning TapaK......cccccverierieiieieieeieese et se e se e s eseessaesseenns 66
7.1.2.  Bentuk Massa Bangunan pada Tapak...........cccccerverienienienienienieerieenieenns 66
7.1.3. Sirkulasi Dalam Tapak .........ccccccverieriierieniienieeieee e 67

T LA, BIOKPIAN. ..ottt ettt 68
7.1.5.  Infrastruktur Tapak.......ccccecierieniiriienieneeeeieeeee e 68
7.1.6. Tata Ruang Luar/ Lanscape.........cccoveververienienienienieneeseesee e senesenesenens 71
7.2.  Skematik RanCangan ............ccccevvvevieriieniienieeniereeeeeese ettt 71
721, Z0ONING LANTAL ..ooviiiiiiieieeiiciteieeie ettt ste et seese s 71
7220 SITKULAST ..o 72
7.2.3. Bentuk Bangunan .........cc.ccecceecieniinienienieeeeeeee et 73
7.2.4. RUANG ...t 74
T.2.5.  SHUKLUL (e 74
726, UHIEAS Loviiiiiiieeceeee e 75
727, Material...c..cooiiiiiiiiiiiieiee e 78
7.3. Gambar RanCangan...........c.cceccverierierienienienieeseeseesieesseesieesteeseesseesseenssesseenns 78
7.3.1. N30 ] 1 TP 78

R T I ) 0 L o) TR 79
7330 Denah...c.oociiiii e 80
7.3.4. POtONGAN ....eeeiee e 82
R T TR 1 1013 | 83

X



7.3.6. Rencana StrUKLUL ....ooovveiiieeeeeeeeeeee et eaaae e e 84

7.3.7. Rencana Mekanikal, Elektrikal, dan Plumbing ............cccccevvvevvencvinnnnnnnne 86
7.3.8.  Detail ArSIteKIUT ......ccoeiiiiiiiiicieiee e 90
7.3.9.  INTETIOT .ttt 90
7.3.10. EKEETIOT ...ttt 91
7.3.11. Poster Rancangan ............coocuveviiiiiiiiiiieiiieeceeeeesee e 92
BAB VIII PANUTUP ...ucoiuiiiuinninnsnensnecsnesssnccssessssesssssssassssasssssssssssssssssassssesssases 96
8.1, KeSIMPUIAN ......iiiiiiiieiieiieieeeeeee ettt ettt sse et e entessbeesseennes 96
8.2, SATAIL ..ottt s s 97
DAFTAR PUSTAKA...uuoitintineinnensnecsnessnccssessssecssessssssssesssssssssssssssssassssesssases 99



DAFTAR GAMBAR

Gambar 1.1. Jumlah Penduduk Migrasi Masuk Tahun 2012-2022..............ccoc.....e. 1
Gambar 2.1. WISIMA 46 ....c..ooviiiiiiiiiniieieeie ettt st 11
Gambar 2.2. Menara SENtIaAYa .......cccueevuierieeiiienieeiienieeieesireereesieesreesseeseveeseesnns 11
Gambar 2.3. Praxis TOWET ......cccuevuiiiiiieiiiienieieeeee et 13
Gambar 2.4. Intiland TOWET ........cceeviiriiriiiirieieeieeeee e 13
Gambar 2.5. Capita SPIriNg .......ccceeriieiiieiieeieeeie ettt eee 18
Gambar 2.6. Capita Spring Garden............coeceeviiiiienieeiiieieeeeee e 19
Gambar 2.7. Second Home Hollywood Office.........cccevviieriieiiieniiiiieiceieeee 20
Gambar 2.8. Second Home Hollywood Office.........ccceeeuieriieiiieniiiiieieeieee 20
Gambar 2.9. Capita SPIriNg ........cceerieeiiierieeiieeie ettt eaee e 22
Gambar 2.10. Second Home Hollywood Office..........ccecveviieiiieniieiiiiieieeee, 22
Gambar 3.1. Lokasi Tapak.........cccoevieeriiirieeiieiie ettt 25
Gambar 3.2. Peta Wilayah Kota Surabaya ...........ccccoecvevviieiiiiiiieieeiieeeeieeee 27
Gambar 3.3. DIimensi Tapak.........ccoceeiieniiiiiiiiiieeeeeee e 27
Gambar 3.4. Batasan Tapak..........ccoceeviiiiiiiiiinieciieeee e 28
Gambar 3.5. Topografi Tapak........cccceecuieriiiiiiiiieciieeeee e 29
Gambar 3.6. Potongan Tapak ..........ccccceeriieiiiiiiiiiieieeieee e 29
Gambar 3.7. Aksesibilitas Menuju Tapak ..........ccccceerieeiiienieniieiecieeeeeieeee 30
Gambar 3.8. Aksesibilitas di Depan Tapak .........cccceeveeeiiieniiniienieiiieiceeeee 30
Gambar 3.9. Lingkungan Sekitar Site...........cccoviiiiiieiiiiiiieieeieeeeeeeee e 31
Gambar 3.10. Lingkungan di Area Tapaki ..........ccccverieriiieniieiieieeieeeeeeeeee 31
Gambar 3.11. Lingkungan di Area Tapak ..........cccoceevieriiieniieiiieiecieeeeeeee 32
Gambar 3.12. Rata-rata Curah Hujan di Kota Surabaya...........cccceevvevirienenennne. 32
Gambar 3.13. Elevasi Matahari di Kota Surabaya.............ccccoeeveniiiiiiniiiiieenne 33
Gambar 4.1. LiNear StrateZy .......ccceevueeruierieeiiieeiieeiierieeieerieeeeeesiee e eseeeseaeeaee e 36
Gambar 4.2. Alur Metode Perancangan...........ccceeeevvereeeiienieeiiieniieeieeeeeie e 36
Gambar 4.3. Diagram Alur ANaliSis .......ccceeevuieriiiiiienieeiierie e 37
Gambar 4.4. Diagram Alur Perumusan SintesiS.........cceecuverveeviienieniieeneenieeeeennns 39
Gambar 4.5. Diagram Alur Desain .........ccceeeuiiiiiiiiienieeiieiecie e 40
Gambar 4.6. Diagram Alur Perancangan.............ccceeveeeviienieeiiienieeieeeeee e 42
Gambar 5.1. Diagram Aktifitas Karyawan ..........cccccecevervenieninienicnenenieeene, 44
Gambar 5.2. Diagram Aktifitas Pengunjung ...........cccccoeveevieeiiienieeiiienieeieeeee 45

xi



Gambar 5.3. Diagram Aktifitas Tamu Kantor Sewa ..........ccceeeeviniinciienienennne. 45
Gambar 5.4. Diagram Aktifitas Pengelola...........ccccooveviiiiniiniiiiniineee, 46
Gambar 5.5. Diagram Aktifitas ServiCe........cccovviieriiirieriiieieeiieie e 46
Gambar 6.1. bangunan SeKitar Site ..........cceevieriieiiienieeiierre e 61
Gambar 6.2. Area Kebisingan Site ..........cccoeciiriiiiiieiieeiieiecieeee e 62
Gambar 6.3. Solusi Kebisingan Sumber: Analisa Pribadi, 2024 .......................... 62
Gambar 6.4. Solusi Kebisingan 2 Sumber: Analisa Pribadi, 2024 ....................... 62
Gambar 6.5. Skematik Pencahayaan Alami Sumber: Data Pribadi, 2024............ 63
Gambar 6.6. Taman Sumber: Data Pribadi, 2024.............cccccoveevenveencenneneenneane. 63
Gambar 6.7. Material Bangunan Sumber: Data Pribadi, 2024 .................c..c....... 64
Gambar 6.8. Warna Material Sumber: Data Pribadi, 2024...............ccccocuveuenuennee. 64
Gambar 6.9. Ventilasi Sumber: Data Pribadi, 2024 ............cccocuevevveenenveninnenne. 64
Gambar 6.10. Sketsa Ruang Sumber: Data Pribadi, 2024 ............ccccocvvveveuennenne. 65

xii



DAFTAR TABEL

Tabel 2.1. Profil Bangunan............ccccoeoieriiiiiiiiieciiee et 11
Tabel 2.2 Aktifitas Pada Bangunan .............cccoeceveiieiiiniiienieeiieeceeee e 12
Tabel 2.3 Fasilitas Pada Bangunan..............ccccoeciiiiieiiiniiienieeiieeceeeeee e 12
Tabel 2.4 Studi Objek Rancangan .............ccccceeviiiiieiiiniiieiiecieee e 13
Tabel 2.5 Aktivitas Studi Objek Rancangan............cccceevveevieeiiienieniienieeieeeee 13
Tabel 2.6 Ruangan Studi Objek Rancangan ............cccccoecvveviiiiiienienciienieeieeee 14
Tabel 2.7 Data Studi Preseden.........c.ooveveiiiiieniiiienieieieseeeceeeeeee e 22
Tabel 2.8 Studi Preseden Biophilic .........cceeoiiiiiiiieiiiiiieieceeecceeeee e 22
Tabel 3.1 Potensi dan kelemahan Tapak ...........cccccooeriiiiiiiniiiiiieeeee 34
Tabel 5.1. Fasilitas Penunjang.........ccccceeieeiiiiniiiiienieeieeeeie e 47
Tabel 5.2. Fasilitas Penunjang.........cccccceveeeiiiiniiiiiienieeieeee e 47
Tabel 5.3. Fasilitas Pengelola ..........ccocoieriiiiiiiiiiiiieieceeeee e 49
Tabel 5.4. Fasilitas SETVICE ........ccoiiiiriiriiiierieieeieeteieee et 50
Tabel 5.5. Analisa Luasan Ruang Utama ............ccccoevieriiienieeiiieiecieeeeeeeeee 53
Tabel 5.6. Analisa Luasan Ruang Penunjang ............ccoceevieeiiieninniieneenieeeene, 54
Tabel 5.7. Analisa Luasan Ruang Pengelola dan Service..........cccccoeevienieniienennne. 55
Tabel 5.8. Rekapitulasi RUang...........ccccoeviieiiiiiiiiiiiiieeiceceee e 56
Tabel 5.9. Kualitas Ruang Utama...........ccccoeviiiiiiiiienieiiieieeeee e 57
Tabel 5.10. Kualitas Ruang Penunjang..............ccccccveviiriiienieniiieniecieeeeeieeee 57
Tabel 5.11. Kualitas Ruang Pengelola............ccccoeoieniiniiienieiiieieceeeeeeee 57
Tabel 5.12. Kualitas RUang ServiCe.........ccceevuiiriiiiienieeiieiieeieeeee e 58

xiii



	imresizer-1724824400531



