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ABSTRAK
Permasalahan transportasi merupakan masalah yang paling kritis dan utama
yang sulit dipecahkan disetiap kota, termasuk kota Malang. Hal tersebut disebabkan
oleh bertambahnya kepemilikan kendaraan pribadi, Apalagi dilihat dari jumlah
penduduk kota Malang yang berjumlah 874,66 ribu jiwa dan luas wilayah 111,1
km? (Sumber: Badan Pusat Statistik Kota Malang, 2023) membuat lalu lintas di
Kota Malang semakin padat setiap tahunnya.

Kawasan Kayutangan Heritage di Kota Malang merupakan salah satu
kawasan bersejarah yang memiliki nilai kebudayaan dan arsitektur yang tinggi.
Namun, sayangnya kawasan ini mengalami kemacetan yang cukup parah, terutama
saat musim liburan atau akhir pekan. Faktor penyebab kemacetan di kawasan ini
antara lain adalah kurang nya lahan parkir sehingga kendaraan parkir di badan jalan
(on street),

Pemerintah dalam hal ini pemerintah kota Malang memandang perlu untuk
mencari pemecahan masalah tersebut yaitu salah satunya dengn membangun
gedung parkir di Kawasan Kayutangan Heritage. Penelitian ini bertujuan untuk
mengetahui kelayakan finansial rencana pembangunan parkir bertingkat di
Kawasan Kayutangan Heritage. Metode yang digunakan dalam penelitian ini
adalah NPV, BCR, IRR dan Metode Payback Period.

Hasil analisis finansial dengan tarif parkir alternatif satu sebesar Rp 2000
untuk roda dua dan 5000 untuk roda empat dengan tingkat suku bunga 6.05%.
Analisis finansial menunjukan Nilai NPV = -Rp 19,762,312,473.92, BCR = 1.24
dan IRR = 2.67% yang lebih kecil dari tingkat suku bunga yang berlaku maka
pembangunan gedung parkir Kawasan Kayutangan Heritage tidak layak untuk
dilaksanakan. Dengan tarif parkir alternatif dua sebesar Rp 3000 untuk roda dua
dan 6000 untuk roda empat dengan tingkat suku bunga 6.05%, analisis finansial
menunjukan dari Nilai NPV = Rp 5,220,619,042.50, Nilai BCR = 1.72 dan 6.85%
lebih besar dari suku bunga yang berlaku maka pembangunan gedung parkir ini
layak untuk dibangun.

Kata kunci: Analisis Finansial, Parkir, Kayutangan, Kota Malang
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