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PENERAPAN ANALISIS HIGHEST AND BEST USE PADA LAHAN DI
KAWASAN PERDAGANGAN DAN JASA KOTA BLITAR

Oleh :

Cintya Dhevy Tiara Putri, Dr. Lila Ayu Ratna Winanda, ST., MT., dan Ir.
Maranatha Wijayaningtyas, ST., MT., Phd., IPU

ABSTRAK

Kota Blitar merupakan salah satu kota kecil yang terletak di selatan Provinsi
Jawa Timur. Total luas wilayah kota ini sebesar 32 km? dengan jumlah penduduk
sebanyak 158.123 jiwa. Dikarenakan luas wilayah yang kecil dan jumlah penduduk
yang banyak, mengakibatkan sulitnya menemukan lahan kosong di Kota Blitar
terlebih di kawasan strategis. Oleh karena itu, pemanfaatan lahan yang tersedia
harus dilakukan dengan sebaik-baiknya agar memberikan manfaat dan
menghasilkan keuntungan.

Untuk menilai hal tersebut, perlu melakukan analisis untuk mengetahui
pemanfaatan lahan terbaik dan properti yang paling sesuai pada lahan kosong di
Jalan Merdeka Kota Blitar. Metode yang digunakan dalam analisis ini adalah
metode Highest and Best Use. Metode ini meliputi aspek fisik, aspek legal, aspek
finansial, dan produktivitas maksimum.

Berdasarkan analisis dengan metode Highest and Best Use alternatif properti
ritel modern dan pertokoan merupakan penggunaan terbaik untuk lahan kosong
tersebut. Alternatif properti ritel modern memberikan kenaikan nilai lahan sebesar
Rp. 3.691.406/m? dan untuk alternatif pertokoan memberikan kenaikan nilai lahan
sebesar Rp. 1.651.122/m?. Sehingga didapatkan properti komersil pertokoan dan
ritel modern sebagai alternatif penggunaan tertinggi terbaik pada lahan di kawasan

perdagangan dan jasa J1. Merdeka, Kota Blitar.

Kata kunci : Highest and Best Use, Nilai Lahan, Properti Komersil
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APPLICATION OF HIGHEST AND BEST USE ANALYSIS ON LAND IN
TRADE AND SERVICE AREA OF BLITAR CITY

By:

Cintya Dhevy Tiara Putri, Dr. Lila Ayu Ratna Winanda, ST., MT., dan Ir.
Maranatha Wijayaningtyas, ST., MT., Phd., IPU

ABSTRACT

Blitar City is one of the small cities located in the south of East Java Province.
The total area of the city is 32 km2 with a population of 158,123 people. Due to the
small area and large population, it is difficult to find vacant land in Blitar City,
especially in strategic areas. Therefore, the utilisation of available land must be
done as well as possible in order to provide benefits and generate profits.

To assess this, it is necessary to conduct an analysis to determine the best
land use and the most suitable property on vacant land on Jalan Merdeka in Blitar
City. The method used in this analysis is the Highest and Best Use method. This
method includes physical aspects, legal aspects, financial aspects, and maximum
productivity.

Based on the analysis with the Highest and Best Use method, the alternative
of modern retail property and shops is the best use for the vacant land. Modern
retail property alternatives provide an increase in land value of Rp. 3,691,406/m*
and for alternative shops provide an increase in land value of Rp. 1,651,122/m?. So
that the commercial property of shops and modern retail is obtained as the best

highest use alternative on land in the trade and service arvea JI. Merdeka, Blitar
City.

Keywords : Highest and Best Use, Land Value, Commercial Property
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