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FAKTOR-FAKTOR YANG MEMPENGARUHI HARGA LAHAN DI
KECAMATAN KOMODO, KABUPATEN MANGGARAI BARAT

Gudelia Roslinda Jenahu
Dr. Agung Witjaksono., ST.,MT
Ida Soewarni., ST..MT

ABSTRAK

Lahan memiliki peran strategis dalam pembangunan ekonomi, sosial,
dan investasi karena menjadi dasar dalam aktivitas manusia sehari-hari.
Seiring meningkatnya urbanisasi, pertumbuhan ekonomi, dan aktivitas
pariwisata di Labuan Bajo khususnya Kecamatan Komodo yang kini harga
lahannya mengalami fluktuasi yang secara signifikan, sehingga penelitian ini
ingin bertujuan menganalisis persebaran harga lahan serta mengidentifkasi
faktor-faktor dominan yang mempengaruhi harga lahan di Kecamatan
Komodo. Metode yang digunakan yaitu pendekatan kualitatif dan kuantitatif
(mix methods) untuk melihat persebaran harga lahan dan faktor-faktor yang
mempengaruhi harga lahan di Kecamatan Komodo. Analisis persebaran harga
lahan menggunakan ArcGis sebagai pemetaan persebaran harga lahan,
sedangkan untuk identifikasi faktor-faktor yang mempengaruhi harga lahan
dilakukan dengan metode skoring dan korelasi. Variabel yang dianalisis
meliputi: kedekatan lokasi dengan pantai, jarak ke fasilitas umum, jarak ke
Central Business District (CBD), ketersediaan jaringan jalan, drainase, dan air
bersih. Hasil Penelitian ini menunjukkan bahwa adanya persebaran harga
lahan yang sangat signifikan di Kelurahan Labuan Bajo, Kelurahan Wae
Kelambu, Desa Batu Cermin, Desa Gorontalo, Desa Golo Bilas, dan Desa
Nggorang. Berdasarkan peta persebaran harga lahan menunjukkan pola
penurunan harga dari pusat aktivitas di Kecamatan Komodo menuju wilayah
pinggiran. Faktor-faktor yang mempengaruhi berdasarkan hasil analisis yaitu
fasilitas umum, kedekatan dengan jalan, dan jarak ke Central Business
District (CBD).

Kata Kunci : Lahan, Harga Lahan, Faktor-faktor Yang Mempengaruhi, dan
Kecamatan Komodo
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FACTORS THAT INFLUENCE LAND PRICES IN KOMODO
DISTRICT, WEST MANGGARAI REGENCY

Gudelia Roslinda Jenahu
Dr. Agung Witjaksono., ST.,MT
Ida Soewarni., ST.,MT

ABSTRACT

Land plays a strategic rol in economic, social, and investment
development because it is the basis for daily human activities. With increasing
urbanization, economic growth, and tourism activity in Labuan Bajo,
especially in Komodo District, land prices are now experiencing significant
fluctuations. This study aims to analyze the distribution of land prices and
identify the dominant factors influencing land prices in Komodo District. The
methods used are qualitative and quantitative approaches (mix methods) to
see the distribution of land prices and factors that influence land prices in
Komodo District. The analysis of land price distribution uses ArcGIS as a
mapping of land price distribution, while the identification of factors that
influence land prices is carried out using scoring and correlation methods.
The variables analyzed include: proximity to the beach, distance to public
facilities, distance to the Central Business District (CBD), availability of road
networks, drainage, and clean water. The results of this study indicate that
there is a very significant distribution of land prices in Labuan Bajo Village,
Wae Kelambu Village, Batu Cermin Village, Gorontalo Village, Golo Bilas
Village, and Nggorang Village. Based on the land price distribution map, it
shows a pattern of decreasing prices from the center of activity in Komodo
District to the outskirts. The influencing factors based on the analysis results
are public facilities, proximity to roads, and distance to Central Business
District (CBD).

Keywords: Land, Land Prices, Influencing Factors, and Komodo District
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