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ABSTRAK 

 
Perkembangan kawasan perkotaan mendorong meningkatnya kebutuhan 
ruang yang berdampak pada perubahan penggunaan lahan, terutama di 

wilayah pinggiran kota. Kelurahan Tunggulwulung, Kecamatan Lowokwaru, 
mengalami konversi lahan yang cukup pesat seiring pertumbuhan penduduk, 
aktivitas ekonomi, dan kebutuhan hunian mahasiswa. Penelitian ini bertujuan 
untuk mengidentifikasi perubahan penggunaan lahan serta menganalisis 
pengaruhnya terhadap nilai lahan. Metode penelitian yang digunakan adalah 
mixed methods dengan pengumpulan data melalui observasi lapangan, 
kuesioner, dan data spasial. Analisis dilakukan secara deskriptif, kuantitatif, 
dan overlay. Hasil penelitian menunjukkan bahwa perubahan penggunaan 

lahan dari lahan pertanian dan lahan kosong menjadi permukiman dan rumah 
kos berpengaruh signifikan terhadap peningkatan nilai lahan. Aksesibilitas 
dan ketersediaan sarana prasarana menjadi faktor utama pendorong perubahan 
tersebut. 

 
Kata Kunci : Perubahan Penggunaan Lahan, Nilai Lahan 
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ABSTRACT 

 
Urban development has led to an increase in space requirements, which has 
resulted in changes in land use, especially in suburban areas. The 
Tunggulwulung subdistrict in Lowokwaru district has experienced rapid land 

conversion in line with population growth, economic activity, and student 
housing needs. This study aims to identify changes in land use and analyze 
their impact on land value. The research method used is mixed methods with 
data collection through field observation, questionnaires, and spatial data. 
The analysis was conducted descriptively, quantitatively, and through 
overlay. The results show that changes in land use from agricultural land and 
vacant land to residential areas and boarding houses have a significant effect 
on increasing land value. Accessibility and availability of infrastructure are 

the main factors driving these changes. 
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