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ABSTRAK

Tio Boanmora Nabasa Rajagukguk (2221063). “Analisis Optimasi 7Time-Cost-
Quality Trade Off Pada Proyek Pembangunan Rusunawa Universitas
Tribhuwana Tunggadewi”. Program Studi Teknik Sipil dan Perencanaan.
Insitut Teknologi Nasional Malang. Dosen Pembimbing (I) : Dr. Lila Ayu
Ratna Winanda, ST.,MT. ; (IT) Ir. Munasih, MT.

Keterlambatan proyek konstruksi dapat meningkatkan biaya dan menurunkan
kualitas, sehingga diperlukan pendekatan optimasi yang mampu menyeimbangkan
waktu, biaya, dan kualitas. Penelitian ini menganalisis optimasi durasi, biaya, dan
kualitas pada Proyek Pembangunan Rumah Susun Universitas Tribhuwana
Tunggadewi menggunakan metode Time—Cost Trade Off (TCTO) dan Time—Cost—
Quality Trade Off (TCQTO). Metode TCTO digunakan untuk mengevaluasi
percepatan durasi berdasarkan hubungan waktu dan biaya, sedangkan TCQTO
diterapkan dengan Microsoft Excel Solver dengan mempertimbangkan aspek
kualitas. Penilaian kualitas pada kondisi percepatan diperoleh melalui wawancara.
Hasil analisis TCTO menunjukkan bahwa percepatan durasi dari 236 hari menjadi
200 hari meningkatkan biaya dari Rp 7.087.959.559,56 menjadi Rp
7.478.116.793,64 serta menurunkan kualitas hingga 87%. Analisis TCQTO
menunjukkan adanya trade-off antara durasi, biaya, dan kualitas, di mana durasi
236 hari menghasilkan biaya minimum terendah dengan kualitas maksimum 100%,
sedangkan durasi 228 hari memberikan keseimbangan paling optimal dengan
tingkat kualitas 97%. Penelitian ini menyimpulkan bahwa pendekatan TCQTO
memberikan dasar pengambilan keputusan yang lebih komprehensif dalam
menentukan alternatif pelaksanaan proyek sesuai prioritas waktu, biaya, dan

kualitas.

Kata Kunci: Time—Cost Trade Off, Time—-Cost—Quality Trade Off, Durasi, Biaya,
dan Kualitas



ABSTRACT

Tio Boanmora Nabasa Rajagukguk (2221063). “Analysis of Time-Cost-Quality
Trade Off Optimization in the Construction Project of Tribhuwana Tunggadewi
University Flats”. Civil Engineering and Planning Study Program. Advisor (I)
: Dr. Lila Ayu Ratna Winanda, ST.,MT. ; (II) Ir. Munasih, MT.

Construction project delays can increase costs and reduce quality; therefore, an
optimization approach that balances time, cost, and quality is required. This study
analyzes the optimization of project duration, cost, and quality in the University of
Tribhuwana Tunggadewi Student Housing Project using the Time—Cost Trade-Off
(TCTO) and Time—Cost—Quality Trade-Off (TCQTQO) approaches. The TCTO
method evaluates project acceleration based on the time—cost relationship, while
TCQTO is implemented using Microsoft Excel Solver by incorporating quality
considerations. Quality assessment under accelerated conditions was obtained
through interviews. The TCTO results indicate that accelerating the project duration
from 236 days to 200 days increases the cost from IDR 7,087,959,559.56 to IDR
7,478,116,793.64 and reduces the quality level to 87%. The TCQTO analysis
demonstrates a clear trade-off among duration, cost, and quality, where a duration
of 236 days yields the lowest cost and maximum quality (100%), while the 228-day
duration provides the most optimal balance, achieving a quality level of 97% with
a relatively efficient cost. This study concludes that the TCQTO approach enables
the selection of an optimal project alternative based on project priorities toward

time, cost, and quality.

Keywords: Time—Cost Trade Off, Time—Cost—Quality Trade Off, Duration, Cost,
and Quality
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