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ABSTRAK 
 

Pertumbuhan usaha kafe di kawasan sekitar Universitas Brawijaya (UB) dan 

Universitas Negeri Malang (UNM) berlangsung pesat seiring meningkatnya 

jumlah mahasiswa, sehingga memicu persaingan ketat dan menjadikan 

ketepatan pemilihan lokasi sebagai faktor krusial bagi keberlangsungan usaha. 

Penelitian ini bertujuan mengidentifikasi pola aglomerasi, mengenali 

karakteristik dari tiap  usaha kafe, memetakan sebaran spasial, serta 

menganalisis faktor penentuan lokasi kafe berdasarkan preferensi pengusaha. 

Penelitian menggunakan pendekatan mixed methods, memadukan data 

kuesioner semi-terbuka berskala Likert dengan elaborasi kualitatif, serta 

analisis spasial menggunakan ArcGIS. Hasil kernel density membagi kawasan 

menjadi empat zona aglomerasi berbeda karakter, sedangkan K-modes 

mengelompokkan 41 kafe ke dalam empat klaster berdasarkan skala usaha 

dan segmentasi pasar. Analisis Nearest Neighbor menunjukkan 

pengelompokan kafe yang signifikan secara statistik. Uji korelasi Spearman 

menghasilkan tiga tipologi hubungan skor usaha dan lokasi dengan kekuatan 

bervariasi. Simpulannya, berdsarakan preferensi pengusaha dalam 

menentukan lokasi kafe tidak seragam; sebagian mengandalkan kekuatan 

lokasi, sebagian lain bertumpu pada kekuatan usaha itu sendiri. 

 

Kata kunci: lokasi kafe, aglomerasi, kawasan pendidikan, preferensi 

pengusaha, analisis spasial. 
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ABSTRACT 
 

The growth of the café business in the areas surrounding Brawijaya 

University (UB) and Negeri Malang University (UNM) has been rapid in 

tandem with the increasing number of students, thereby sparking intense 

competition and making the right choice of location a crucial factor for 

business sustainability. This study aims to identify agglomeration patterns, 

characterize each café business, map spatial distribution, and analyze the 

factors determining café locations based on business owners’ preferences. 

The study employs a mixed-methods approach, combining semi-open-ended 

Likert-scale questionnaire data with qualitative analysis, as well as spatial 

analysis using ArcGIS. Kernel density results divided the area into four 

agglomeration zones with distinct characteristics, while K-modes grouped 41 

cafes into four clusters based on business scale and market segmentation. 

Nearest Neighbor analysis revealed statistically significant clustering of 

cafes. Spearman’s correlation test yielded three typologies of relationships 

between business scores and location, with varying strengths. In conclusion, 

entrepreneurs’ preferences in determining café locations are not uniform; 

some rely on the strength of the location, while others rely on the strength of 

the business itself. 

 

Keywords: café location, agglomeration, educational district, entrepreneur 

preferences, spatial analysis 
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