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ABSTRAK

Peningkatan nilai tanah di Desa Mulyoagung, Kecamatan Dau, Kabupaten Malang
berkaitan erat dengan posisinya sebagai kawasan peri-urban yang berbatasan
langsung dengan Kota Malang, sehingga memicu alih fungsi lahan pertanian
menjadi kawasan terbangun. Kondisi ini menuntut ketersediaan Peta Zona Nilai
Tanah yang akurat sebagai dasar penetapan Nilai Jual Objek Pajak, perencanaan
tata ruang, dan kebijakan pertanahan. Penelitian ini bertujuan membuat Peta ZNT
Desa Mulyoagung skala 1:10.000 berdasarkan Petunjuk Teknis Penilaian Tanah dan
Ekonomi Pertanahan Tahun 2025 Kementerian ATR/BPN. Metode penelitian
meliputi delineasi zona awal, survei nilai tanah lapangan, perhitungan Nilai Indeks
Rata-rata (NIR) dan Simpangan Baku Relatif (SBR), serta klasifikasi nilai tanah.
Hasil penelitian menghasilkan 25 zona awal, terdiri dari 4 zona pertanian dan 21
zona non pertanian, dengan 81 titik sampel nilai tanah. NIR tertinggi diperoleh pada
zona A1 sebesar Rp7.459.472,99 dengan SBR 24%, sedangkan NIR terendah pada
zona A7 sebesar Rp1.944.363,80 dengan SBR 8%. Seluruh zona memenuhi syarat
SBR <25% sehingga tidak diperlukan pemecahan zona, dan diperoleh klasifikasi
menjadi 8 kelas nilai tanah. Peta hasil penelitian ini menunjukkan peningkatan nilai
tanah serta akurasi batas zona yang lebih baik karena disusun berdasarkan batas
persil bidang tanah, sehingga lebih andal digunakan sebagai dasar penilaian tanah

dan pengelolaan pertanahan di Desa Mulyoagung.

Kata Kunci: ZNT, Penilaian Tanah, NIR, SBR, Sistem Informasi Geografis
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LAND VALUE ZONE MAPPING OF MULYOAGUNG VILLAGE, DAU
DISTRICT, MALANG REGENCY BASED ON THE 2025 TECHNICAL
GUIDELINES FOR LAND VALUATION AND LAND ECONOMICS ISSUED
BY THE MINISTRY OF ATR/BPN

Luh Kadek Dera Erlinda (2225047)
Supervisor I : Dedy Kurnia Sunaryo, S.T., M.T.
Supervisor II : Alifah Noraini, S.T., M.T.

ABSTRACT

The increase in land values in Mulyoagung Village, Dau District, Malang Regency
is driven by its location as a peri-urban area adjacent to Malang City, leading to
agricultural land conversion. This condition requires an accurate Land Value Zone
Map to support property tax assessment, spatial planning, and land administration.
This study aimed to produce a 1:10,000-scale Land Value Zone Map of Mulyoagung
Village based on the 2025 Technical Guidelines for Land Valuation and Land
Economics issued by the Ministry of ATR/BPN. The research methodology consisted
of preliminary zone delineation, field surveys of land values, calculation of the
Average Index Value (NIR) and Relative Standard Deviation (SBR), and land value
classification. The vesults identified 25 preliminary zones, comprising 4
agricultural zones and 21 non-agricultural zones, with a total of 81 land value
sample points. The highest NIR was recorded in Zone Al at IDR 7,459,472.99/m?
with an SBR of 24%, while the lowest NIR was found in Zone A7 at IDR
1,944,363.80/m? with an SBR of 8%. All zones satisfied the required SBR threshold
of <25%, indicating that no further zone subdivision was necessary. Consequently,
the land values were classified into eight value classes. The resulting Land Value
Zone Map provides improved zoning boundary accuracy based on cadastral parcel

boundaries, making it more reliable for land valuation and administration.

Keywords: Land Value Zone, Average Index Value, Relative Standard Deviation,

Geographic Information System.
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