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Temu ilmiah adalah salah satu kegiatan yang rutin diselenggarakan oleh Ikatan Peneliti Lingkungan
Snaan (IPLBI). Temu ilmiah 2016 kali ini merupakan temu ilmiah IPLBI yang kelima dan
@iselenggarakan di Kota Malang. Tujuan pertama diselenggarakannya temu ilmiah ini adalah untuk
meningkatkan interaksi dan komunikasi antar anggota yang akan mendorong terjadinya kegiatan
pengembangan dan akumulasi pengetahuan dalam bentuk penelitian. Ke depannya, diharapkan
ft=njadi kolaborasi dengan stakeholder dalam pembangunan lingkungan binaan di Indonesia.

Rangkaian kegiatan dalam temu ilmiah di Malang antara lain Workshop Kajian Lingkungan Hidup
‘Strategis, Workshop dan Study Tour Singhasari, dan Seminar Nasional dengan tema utama
“¥onservasi Lingkungan dan Kearifan Lokal”. Penetapan tema ini terkait adanya dua objek di Malang,
yaitu lingkungan pegunungan dan candi sebagai potensi kearifan lokal. Dengan membahas masalah
konservasi pada dua objek tersebut, temu ilmiah ini diharapkan mampu memberi pendapat kepada
pihak pengambil kebijaksanaan, memberi masukan kepada masyarakat dalam menangani lingkungan
gan potensi kearifan lokal, serta mendorong peneliti untuk mengembangkan penelitiannya terkait
dengan konservasi, lingkungan, dan kearifan lokal dari lingkungan binaan.

Temu ilmiah IPLBI ini diharapkan mampu mendorong anggota IPLBI untuk mencermati masalah
fingkungan binaan lebih tajam dan detail. Stakeholder selaku pelaksana hasil penelitian nantinya
perlu dilibatkan dalam temu ilmiah selanjutnya.

Bagi para pembaca prosiding ini, semoga prosiding ini bermanfaat dan dapat menginspirasi pembaca
untuk menghasilkan ide penelitian selanjutnya.

Malang, 28 Oktober 2016
Gatot Adi Susilo



DAFTAR ISJ Buku 1

SEMINAR NASIONAL | TEMU ILMIAH IPLBI 2016
Jurusan Arsitektur Fakultas Teknik
Institut Teknologi Nasional (ITN) Malang

KONSERVASI LINGKUNGAN DAN KEARIFAN LOKAL|PEMBICARA KUNCI

Konservasi Sumber Daya Air di Hulu DAS 01-10
Kustamar
Evaluasi Kinerja Green Buiiding Pondok Pesantren 11-18
Agung Sedayu
Struktur di Arsitektur Nusantara 19-24
Murtjjas Sulistjowati
Kearifan Lokal dari Arsitektur Jawa Kuno pada Segi Pelestarian Lingkungan Hidup 25-30
Tiahja Tribinuka
Arsitektur Pekarangan Suku Tengger di Kantung Taman Nasional Bromo Tengger 3140
Semeru
A. Tutut Subadyo
ARSITEKTUR LANSKAP
Evaluasi Keberadaan Taman sebagai Sarana Restoratif di Lingkungan Hunian A 001-006
Nisa Farasa, Angela Christysonia Tampubolon, Fauzan AlfiAgirachman, R. Muhammad
Amanda C., Monika Ata
g\a/:lcl;zzigPasca Huni (Post Occupancy Evaluation) pada Taman Lansia di Kota A 007-014
Angela Upitya Paramitasari, Medhiansyah Putra Prawira
Hubungan Karakteristik Penduduk dengan Pemilihan Ruang Publik di Kampung Luar A 015-020
Batang, Jakarta Utara
Tamya Miftau Saada Kasmen
Kajian L;nskap Wisata Pantai Puteh di Kabupaten Kepulauan Talaud Provinsi A021-026
Sulawesi Utara
Ingerid Lidia Moniaga, Octavianus H. A. Rogj, Amanda Sutarni Sembel
Community Garden di Indonesia Kasus : Komunitas Bandung Berkebun A 027-032

Cipta Vidyana, Firmansyah Murad

Prosiding Temu limiah IPLBI 2016 | i




aktor yang Mempengaruhidan Analisa Kelayakan pada Proyek Pengembangan
Vahana Wisata Taman Rekreasi Tlogomas di Kota Malang

B 065-068

Lalu Mulyadi, Chairumin Alfin, Edi Hargono Dwi Putranto

erjasama antar Daerah dalam Pengelolaan Sampah Tempat Pembuangan Akhir
TPA) Regional di Metropolitan Cirebon Raya

B 069-076

Wening PrawestiJaksi

rospek Analisis Post Occupancy Evaluation (POE) sebagai Tinjauan untuk
lengevaluasi Performa Ruang Terbuka Hijau Publik di Perkotaan

B 077-082

Karina Dwi Kusumastuty

rinsip Desain Koridor Komersial di Kawasan Kota Tua Gorontalo

B 083-088

ENlke F. Mokodongan, Vierta R. Tallei

ENGELOLAAN PEMBANGUNAN DAN PENGEMBANGAN KEBIJAKAN

nalisis Kelayakan Pengembangan Proyek Cagar Budaya Sri Aji Joyoboyo di Desa

enang Kecamatan Pagu Kabupaten Kediri C001-006
Subandjyah Azis, Hendriaty, Edi Hargono Dwi Putranto

'spTrtas Pembangunan antar Wilayah Makassar, Maros, Gowa, dan Takalar C007-012
Reza Fauzi Bakri, Mukti Al Venny Veronica Natalia

2amanan Wanita di Ruang Publik C013-020

E Theresia Budi Jayanti

bijakan Pelestarian Bangunan Cagar Budaya sebagai Identitas Kota Makassar C021-028
Satrianj, Muh Allef Rusli Putra, Nurwahidah, Fadhil Surur

:rtertarkan Publik terhadap Keberadaan Greative Space C 029-034
Putu Rahayu Sitha Dewi

riwisata Berbasis Masyarakat Pasar Buah Berastagi C 035-042
Nurlisa Ginting, Selly Veronica

nentuan Pusat Pertumbuhan dan Wilayah Pengaruhnya Berbasis Z-Score Analysis C 043-050

n Gravity Index
Gilber Payung, Ihsan, Marly Valenti Patandianan

ngelolaan Kawasan Metropolitan di Indonesia dalam Perspektif Peraturan C 051-056

rundangan
Anthoni Veery Mardianta

-development Ruang Publik di Ubud, sebagai Usaha Peningkatan Kualitas C 057-060

gkungan
1 Gde Banyu Priautama

gkat Pengetahuan Mempengaruhi Persepsi Masyarakat terhadap Bangunan C 061-064

akuasi Tsunami

'rosidingSeminar Nasional | Temu limiah IPLBI 2016




TEMU ILMIAH IPLBI 2016

Faktor yang Mempengaruhi dan Analisa Kelayakan pada
Proyek Pengembangan Wahana Wisata Taman Rekreasi Tlo-
gomas di Kota Malang

Lalu Mulyadi, Chairumin Alfin, Edi Hargono Dwi Putranto

Teknik Sipil Manajemen Konstruksi, Pasca Sarjana Magister Teknik, Teknik Sipil dan Perencanaan, Institut Tekologi Nasional
Malang.

Abstrak

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui faktor apa saja yang mempengaruhi keputusan kedata-
ngan wisatawan ke kawasan wisata taman rekreasi tlogomas dan menganalisis kelayakan pe-
ngembangan kawasan wisata taman rekreasi tlogomas sebagai kawasan wisata taman rekreasi.
Adapun teknik pengolahan data didasarkan kepada aspek-aspek analisis kelayakan melalui teknik
analisis deskriptif dan regresi terhadap variabel-variabel yang telah ditentukan dan melalui NPV, IRR
dan BCR untuk mengkaji aspek kelayakan finansial. Hasil penelitian diperoleh nilai F hitung sebesar
41,204, artinya faktor marketing mix, sosial budaya dan psikologi secara simultan berpengaruh posi-
tif dan signifikan terhadap keputusan wisatawan, nilai t hitung dari setiap variabel independen lebih
besar dari t tabel (1,660), artinya faktor marketing mix, sosial budaya dan psikologi berpengaruh
signifikan terhadap keputusan wisatawan dalam melakukan kunjungan wisata di Taman Rekreasi
Tlogomas; Berdasarkan analisis kelayakan proyek, didapat nilai NPV Rp. 674.090.696.167,- nilai IRR
sebesar 22 %, nilai BCR 1.79. Maka investasi pengembangan wahana wisata Taman Rekreasi Tlogo-
mas dianggap layak.

Kata-kunci : faktor, kelayakan finansial, regresi, variabel

Pengantar

Kota Malang merupakan salah satu kota yang
berada di Provinsi Jawa Timur. Kota Malang ber-
batasan langsung dengan Kota Batu yang meru-
pakan salah satu kota tujuan utama wisatawan.
Berdasarkan Rencana Tata Ruang Wilayah Kota
Malang Tahun 2010-2030, Taman Rekreasi Tlo-
gomas termasuk dalam kawasan objek wisata
yang diproiritaskan untuk dikembangkan. Kawa-
san objek wisata Taman Rekreasi Tlogomas di
nilai memiliki lokasi yang strategis dan potensi
yang layak untuk di kembangkan.

Usaha mengembangkan dunia pariwisata Indo-
nesia ini didukung dengan UU nomor 9 Tahun
1990 dan UU nomor 10 Tahun 2009 tentang Ke
pariwisataan yang menyebutkan keberadaan ob-
yek wisata pada suatu daerah akan sangat
menguntungkan, antara lain meningkatnya Pen-
dapatan Asli Daerah (PAD). Oleh karena itu pe-
ngembangan dan pelaksanaan kepariwisataan

harus diupayakan secara terencana, bertahap
dan berkesinambungan setelah melalui peng-
kajian secara cermat

Untuk kepentingan tersebut di atas, maka di
perlukan kegiatan analisa kelayakan pada pro-
yek pembangunan pengembangan taman rek-
resi tlogomas dan mengetahui faktor yang
mempengaruhi keputusan wisatawan. Dari hasil
penyusunan analisa kelayakan ini akan dapat
diketahui kelayakan rencana pembangunan
pengembangan Taman Rekreasi Tlogomas ditin-
jau dari aspek ekonomi finansial pengelolaan
kawasan Taman Rekreasi Tlogomas. Oleh kare-
na dari itu analisis yang dilakukan lebih meni-
tikberatkan pada analisis ekonomi finansial dan
mengetahui faktor yang mempengaruhi keputu-
san wisatawan dalam melakukan kunjungan wi-
sata. Bagi pengembang, analisis ini merupa-kan
suatu keharusan untuk menghindari kesalahan
pengambilan keputusan dalam berinvestasi. Se-
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Faktor yang Mempengaruhi dan Analisa Kelayakan pada Proyek Pengembangan Wahana Wisata Taman Rekreasi Tlogomas di Kota

Malang

lain itu sebagai upaya menghindari keterlanjuran
penanaman modal yang besar untuk kegiatan
yang tidak menguntungkan. Berdasarkan per-
timbangan tersebut, maka dilakukan suatu ana-
lisis ekonomi finansial dan analisis faktor yang
mempengaruhi keputusan wisatawan dalam me-
lakukan kunjungan wisata pada Taman Rekreasi
Tlogomas tersebut.

Metode

Jenis penelitian adalah penelitian deskriptif kua-
litatif. Metode penelitian yang dipakai metode
kualitatif dengan menggunakan data primer dan
data sekunder. Teknik pengumpulan data primer
dengan melakukan observasi (pengamatan lang-
sung) dan wawancara kepada informan yang
telah ditetapkan dan responden dengan meng-
gunakan kuesioner, sedangkan untuk data se-
kunder diperoleh dari studi pustaka

Metode Pengumpulan Data

Penelitian ini menggunakan metode survei untuk
menjaring data dan informasi langsung dari
masyarakat, di samping metode desk research.
Adapun pendekatan yang digunakan adalah
pendekatan ekonomi, digunakan untuk menilai
kelayakan proyek pembangunan pengembagan
Taman Rekreasi Tlogomas di Kota Malang di
tinjau dari aspek finansial. Dalam studi ini unit
analisisnya adalah Pengembangan Wahana Ta-
man Rekreasi Tlogomas itu sendiri.

Metode Analisis Data

Proses yang digunakan dalam pengolahan data
adalah analisis dan sintesis. Proses pengolahan
data akan menghasilkan beberapa alternatif-
alternatif pemecahan terhadap permasalahan
yang dihadapi untuk mendapatkan hasil studi
kelayakan. Adapun teknik pengolahan data di
dasarkan kepada aspek-aspek analisis kelayakan
yang antara lain meliputi:

1. Aspek kelayakan teknis, melalui teknik ana-

lisis deskriptif dan regresi terhadap variabel-
variabel yang telah ditentukan.
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2. Aspek kelayakan finansial, melalui Vet Pre-
sent Value (NPV), Internal Rate of Returns
(IRR) dan Benefit Cost Ratio (BCR).

Analisis dan Interpretasi

Berdasarkan hasil perhitungan, maka persamaan
regresi linier berganda dalam penelitian ini se-
bagai berikut: Y = 20.531 + 1.173 X1 + 1.364
X2 + 1.354 X3. Koefisien regresi konstanta
adalah 20.531 artinya bahwa tingkat keputusan
wisatawan dalam melakukan kunjungan wisata
di Taman Rekreasi Tlogomas dipengaruhi oleh
faktor marketing mix, sosial budaya dan psiko-
log sebesar 20,531. Sedangkan koefisien regresi
semua variabel bebas bertanda positif ini berarti
bahwa faktor marketing mix, faktor sosial
budaya dan faktor psikologi mempunyai hubu-
ngan yang positif dengan keputusan wisatawan
dalam melakukan kunjungan wisata di Taman
Rekreasi Tlogomas, artinya mempunyai hubu-
ngan yang searah atau dengan kata lain faktor
marketing mix, sosial budaya dan psikologi akan
diikuti dengan tingginya keputusan wisatawan
melakukan kunjungan wisata di Taman Rekreasi
Tlogomas. Dari hasil pengolahan data kompu-
terisasi dengan menggunakan program SPSS
dapat di lihat nilai R = 0,750, artinya hubungan
positif dan kuat antara variabel faktor marketing
mix, sosial budaya, dan psikologis 75,00%
sisanya 25,00% dipengaruhi variabel lain. Dari
hasil tersebut diperoleh nilai koefisien de-
terminasi (R2) = 0,549. Hal ini menunjukkan
bahwa sebesar 54,90% keputusan wisatawan
dapat dijelaskan oleh variabel (marketing mix,
sosial budaya dan psikologis), sedangkan
sisanya (100% - 54,90% = 45,10%) dijelaskan
faktor-faktor lain yang tidak diteliti. Untuk
menguji pengaruh marketing mix, sosial budaya
dan psikologi secara serempak terhadap kepu-
tusan wisatawan dalam melakukan kun-jungan
wisata di Taman Rekreasi Tlogomas, di gunakan
uji Statistik F (uji F). Apabila nilai F hitung >
nilai F tabel, maka faktor marketing mix, sosial
budaya dan psikologi secara simultan berpe-
ngaruh positif dan signifikan terhadap ke-
putusan wisatawan dalam melakukan kunjung-
an wisata di Taman Rekreasi Tlogomas Malang.



Berdasarkan hasil uji serempak, maka diperoleh
nilai F hitung sebesar 41,204, dengan signifikasi
0,000, sedangkan F tabel pada tingkat keper-
cayaan (confidence interval) 95% atau a = 0,05
adalah 2,70. Dengan membandingkan nilai F
hitung dengan F tabel, maka F hitung (41,240)
lebih besar dari F tabel (2,70). Dengan demikian
faktor marketing mix, sosial budaya dan psiko-
logi secara simultan berpengaruh positif dan sig-
nifikan terhadap keputusan wisatawan dalam
melakukan kunjungan wisata di Taman Rekreasi
Tlogomas Malang.

Untuk menguji pengaruh faktor marketing mix,
faktor sosial budaya dan faktor psikologi ter-
hadap keputusan wisatawan dalam melakukan
kunjungan wisata di Taman Rekreasi Tlogomas,
digunakan uji Statistik t (uji t). Apabila nilai t
hitung > nilai t tabel, maka faktor marketing mix,
sosial budaya dan psikologi secara simultan
berpengaruh positif dan signifikan terhadap ke-
putusan wisatawan dalam melakukan kunjungan
wisata di Taman Rekreasi Tlogomas Malang.
Hasil pengujian hipotesis secara parsial dipe-
roleh nilai t hitung dari setiap variable inde-
penden dan bilai t hitung dari setiap variabel
independen akan dibandingkan dengan nilai t
tabel dengan menggunakan tingkat keper-
cayaan 95% atau a = 0,05 maka diperoleh nilai
t tabel 1,660. Dengan demikian hasil uji t
menjelaskan bahwa masing-masing faktor mar-
keting mix, sosial budaya dan psikologi ber-
pengaruh signifikan terhadap keputusan wisa-
tawan dalam melakukan kunjungan wisata di
Taman Rekreasi Tlogomas. Berdasarkan mas-
terplan pengembangan Taman Rekreasi Tlogo-
mas, biaya yang dibutuhkan untuk pengem-
bangan adalah sebesar Rp 72. 690.880.000,-

Dari hasil pengolahan data biaya investasi,
identifikasi prediksi potensi pendapatan, identi-
fikasi prediksi biaya operasional dan prediksi
cashflow dari pengelolaan wahana wisata ta-
man rekreasi tlogomas 2016 — 2030 maka dapat
dilakukan analisis kelayakan finansial NPV
menunjukkan bahwa nilai postif sebesar Rp.
674.090.696.167,- atau lebih besar dari nol di
mana Rp. 674.090.696.167,- > 0, artinya arus
kas masuk lebih besar daripada nilai investasi
sehingga investasi pengadaan lahan dalam
rangka perluasan wahana wisata pemandian

Lalu Mulyadi

alam selokambang dianggap layak; IRR menun-
jukkan nilai sebesar 22 % (dimana 22 % >
10%), artinya investasi sebesar Rp. 72.69
0.880.000,- memberikan tingkat keuntungan
yang lebih besar daripada tingkat keuntungan
yang disyaratkan (discount rate), sehingga per-
luasan wahana wisata pemandian alam selo
kambang dianggap layak; BCR menunjukkan
nilai 1.79 (dimana 1.79 >1), artinya arus kas
masuk lebih besar daripada nilai investasi yang
dikeluarkan. Dari perhitungan BCR maka inves-
tasi perluasan wahana wisata pemandian alam
selokambang dianggap layak.

Kesimpulan

Berdasarkan hasil penelitian, analisis dan hasil
pembahasan, maka diperoleh kesimpulan seba-
gai berikut: Berdasarkan hasil penelitian me-
ngenai faktor-faktor yang mempengaruhi ke-
putusan wisatawan dalam melakukan kunjungan
wisata di Taman Rekreasi Tlogomas yang telah
dibahas serta perhitungan-perhitungan statistik
yang telah dilakukan, maka penulis menarik
kesimpulan faktor marketing mix, sosial budaya
dan psikologis secara simultan (bersama-sama)
dan secara parsial (masing-masing) berpenga-
ruh positif dan signifikan terhadap variabel
keputusan wisatawan dalam melakukan kunju-
ngan wisata di Taman Rekreasi Tlogomas.

Berdasarkan analisis kelayakan proyek, didapat
nilai NPV menunjukkan Rp. 674,090,696,
167atau > 0, artinya arus kas masuk lebih bes-
ar daripada nilai investasi; Nilai IRR adalah
22 % (dimana 22 % > 10%), artinya investasi
memberikan tingkat keuntungan yang lebih
tinggi dari pada tingkat keuntungan yang di
syaratkan (dliscount rate); Nilai CBR adalah 1.79
(dimana 1.79 > 1), artinya arus kas masuk lebih
besar daripada nilai investasi yang dikeluarkan;
dan Payback Period sebesar 6 tahun, artinya
pengembangan wahana taman rekreasi tlogo
mas dianggap layak. Diantara faktor-faktor yang
mempengaruhi ke putusan wisatawan dalam
melakukan kunju-ngan wisata di Taman Rekre-
asi Tlogomas dalam penelitian ini, ditemukan
bahwa faktor bauran pemasaran adalah faktor
yang paling rendah nilainya berpengaruh terha-
dap keputusan wisatawan.
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Faktor yang Mempengaruhi dan Analisa Kelayakan pada Proyek Pengembangan Wahana Wisata Taman Rekreasi Tlogomas di Kota

Malang
Tabel 1. Perhitungan Analisis Kelayakan Proyek

T.b":':" ;r:::':n Cask Flew nr?:E:l Fressmt Value | Fayback Pariod D“‘:"{E"“‘
1 2016 15,912, 500,000 160,200,000 15,752, 300000 Q5091 14,065, 218670 TEIH 252,000 -60. 924 008 273
2 2017 15.512,500,000 176,220,000 15.736,250,000 | 08264 12.524,562,416 | $5.508,002,000 | -25502,811,917
3 018 15,912,500,000 193,842 000 15,712,658.000 | ©.7513 11,188,540,764 | 43,780,328008 | 31,979,553 504
2 019 15,912,500,000 213,226,200 15.699,273,0800 | 0.6830 5,576,828, 500 28090070200 | -17.347.358955
s 2010 15.912,500,000 214,525,820 15677951180 | 0.8209 5,895 669,500 12.412,119,020 _2.6T7.344,230
& 021 45,167, %00,000 465,057,640 | 44,69T 402360 | 056435 14,632,770,351 | 16472149340 | 32,776,363,818
7 032 45,167,500,000 516,007,408 45551452556 | 05132 | 13,043,137,253 | -45.305,507.936 | 60.107,631,608
3 2013 £5,167,500,000 567,608,144 15,599,591 856 | 04685 11.636,567,598 | -74.095,265,792 | #7.534030277
9 024 45,167,500,000 £24,365.958 44,543,131,042 0.4241 10,359,676,233 | -102.824262,334 | 115,008 162,058
110 2025 45,167 500,000 £56,805,854 48 480 634 146 03855 9,230,632 367 -131,490 822,960 | 142.543,022,875
1 2026 187,372,500,000 753486440 | 136617,015,560 | o320 | 29552311736 | -23sesszmnaan | 27za0masm,01s
12 027 1E7,372,500,000 | 1324965115 | 186047,504,885 | 03136 | 26,603,115,332 | -339.330,439,435 | 372.331,7€1,388
13 o028 187 372,500,000 1457 454 626 185.915.005,3174 02857 23, 722, TES 463 -442 512 951 TS 472 813,957,013
14 1029 1E7.372,500,000 1,603,744 085 | 185.769,255,911 02633 21,146,802.285 | -546.189.758,710 | S73.406875,788
15 2030 1EB7T 372 500,000 1,763 %68 498 185 606 931,502 023594 18 553 99& 938 ~-54% 386 279 212 674 090 &9 16T

T Prmsect Valus 2.601,643,978 Payback Pacicd & ek
Imveatas: Awvcal 72,650 80,000 Coat & Beneft Ratso (CHR) 1. 797791214

et Presest Value (8P G700 B, 16T Drsterna] Rase of Returs (TRHE) 2T Y
Diiscoumied payback period = 15 Takum

Oleh karena itu, pengelola harus lebih mem-
fokuskan perhatian dalam perbaikan infra-
struktur, sarana prasarana yang dibutuhkan oleh
wisatawan, lebih meningkatkan strategi promosi,
perbaikan sumber daya manusia dan mampu
memodifikasi produk-produk wisata yang dita-
warkan kepada wisatawan. Sehingga mampu
menarik wisatawan dalam jumlah yang lebih
banyak. Untuk penelitian selanjutnya, diharap-
kan meneliti variabel lain yang tidak diteliti
dalam penelitian ini, tetapi memberikan peng-
ruh terhadap keputusan wisatawan dalam mela-
kukan kunjugan wisatan di Taman Rekreasi
Tlogomas atau objek lain yang berbeda.
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