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Abstrak 

Sejak diberlakukannya Undang Undang Republik Indonesia Nomor 28 Tahun 

2009 Tentang Pajak Daerah Dan Retribusi Daerah untuk penetapan  NJOP  sendiri  

didasarkan  atas  penilaian  properti  yang  dilakukan  oleh  pihak pemerintah daerah 

dalam hal ini DPPKAD dengan bantuan masyarakat secara langsung. Namun, masih 

ditemui perbedaan harga yang tertera pada NJOP dengan harga pasar dikarenakan 

peningkatan harga pasar lebih cepat sesuai dengan perkembangan daerah tersebut. 

Berdasarkan hal inilah penulis ingin membuat zona nilai tanah untuk menentukan 

Nilai Jual Objek Pajak berdasarkan harga pasar karena harga yang digunakan adalah 

harga yang disurvei langsung di lapangan dan dilakukan dengan sistem sampling 

sehingga dapat mewakili harga tanah dalam suatu zona. 

Proses penelitian ini membutuhkan peta penggunaan lahan, peta jaringan jalan 

serta sebaran titik fasilitas umum yang digunakan sebagai bahan untuk membuat zona 

awal. Kemudian data harga tanah yang disurvei langsung ke lapangan ditentukan NIR 

setiap zona. NIR setiap zona kemudian diklasifikasi menurut Peraturan Menteri 

Keuangan Nomor 150/PMK.03/2010 untuk mendapatkan NJOP setiap zona. 

Berdasarkan hasil penelitian ini, kecamatan Malaka Tengah terbagi dalam 29 

zona nilai tanah dengan NIR tertinggi Rp. 210.000 dan terendah Rp. 27.000, serta 2 

zona yang tidak memiliki nilai karena merupakan area hutan lindung dan hutan 

bakau. Setelah diklasifikasi, ke-29 ZNT tersebut terbagi dalam 8 kelas NJOP yaitu 

kelas 76 sampai kelas 84. Semua zona berdasarkan hasil penelitian mengalami 

perubahan NJOP berupa kenaikan yang signifikan, dengan persentasi kenaikan 

tertinggi sebesar 2757%. 

 

Kata Kunci: Buffering, Harga Pasar, Nilai Jual Objek Pajak, Union, Zona Nilai 

Tanah 
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Terimakasih untuk bapa dan mama. Tidak tau harus terimakasih dengan cara 
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Tanpa doa dari bapa dan mama tidak mungkin saya bisa sampai di tahap ini. Saya 
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ada uang.. terlalu sayang kalian, mau dapat dimana lagi    Utk semua lelaki, 

maaf kalo kalian sering kena imbas dari incess-incess pu mulut, percayalah itu kami 

hanya sedang full energy saja, atau mungkin sedang rapuh juga  utk semua incess, 

terimakasih karna su membela meskipun sebenarnya kita yang salah.. queen of putar 

balik fakta, tidak tau apakah sepenggal-sepenggal pria itu hanya mengalah atau 

mereka memang bodoh. Hahahahahaha 

Untuk teman-teman geodesi angkatan 2015, terimakasih utk kebersamaan 
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Untuk teman-teman, kaka-kaka dan adik-adik KMK, terimakasih utk semua 

pelajaran, utk semua perjuangan apalagi disaat dana kurang. Hahahahaha.  

Terakhir untuk semua pihak yang sudah berperan dalam sy pu hidup, yg buat 

bahagia, buat emosi, buat menangis, buat pusing, terimakasih banyak.. semoga kita 

semua selalu dalam lindungan Tuhan, dan semakin menjadi yang lebih baik di hari 

esok. 
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