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PERUBAHAN PENGGUNAAN LAHAN DAN
AKTIVITAS EKONOMI MASYARAKAT AKIBAT FLY
OVER DI KORIDOR JL LAKSAMANA MARTADINATA- JL
KOLONEL SUGIONO
KOTA MALANG

Florensa Maresta Toda
DR. Agung Witjaksono, ST.,MTP
Widiyanto Hari Subagyo Widodo, ST.,MSc

ABSTRAK

Pembangunan Fly Over ini terjadi pada perubahan penggunaan lahan
yang bertambahnya suatu lahan dari satu sisi penggunaan yang lainnya
diikuti dengan berkurangnya jenis tata guna lahan serta berubahnya fungsi
suatu lahan dari tempat ketempat berikutnya. Tujuan dari peneliti ini untuk
mengidentifikasi perubahan penggunaan lahan dan aktivitas ekonomi
masyarakat akibat Fly Over pada JI Laksamana Martadinata dan JI Kolonel
Sugiono. Metode penelitian yang digunakan Metode Deskriptif Kuantitaf,
Overlay dan Komparatif

Hasil analisis menunjukkan tidak terjadi perubahan yang signifikan
pada jenis penggunaan lahan, fungsi lahan, jumlah lantai bangunan,
pendapatan masyarakat serta Pedagang kaki lima (PKL), jenis pekerjaan,
dan jumlah jam kerja masyarakat tingkat kenyamanan juga tidak terlalu
banyak perubahan sebelum dan sesudah pembangunan Fly Over. Sebelum
pembangunan Fly Over tingkat kenyamanan yang dirasakan masyarakat
berada pada level cukup nyaman, dan mayoritas masyarakat tidak
menganggap bahwa pembangunan Fly Over menyebabkan perubahan
aktivitas warga. Hal ini dibuktikan dari hasil kuesioner yang menyatakan
bahwa sebanyak 78% dari keseluruhan responden menyatakan tidak banyak
perubahan aktivitas yang terjadi sebelum dan setelah pembangunan Fly
Over.

Kata kunci: Perubahan penggunaan lahan, Ekonomi masyarakat



LAND USE CHANGE AND ACTIVITIES OF THE
COMMUNITY ECONOMY DUE TO FLY OVER IN THE
CORRIDOR OF JL LAKSAMANA MARTADINATA-JL

COLONEL SUGIONO MALANG CITY

Florensa Maresta Toda
DR. Agung Witjaksono, ST.,MTP
Widiyanto Hari Subagyo Widodo, ST.,MSc

ABSTRAK

This Fly Over development occurred on the change of land use that
increased a land from one side of the use of the other followed by a reduced
type of land usage and the change of function of a land from the next place.
The purpose of this researcher is to identify land use change and economic
activity of the community due to Fly Over on JI Laksamana Martadinata and
JI Colonel Sugiono. Methods of study used descriptive method of
QUANTITAF, Overlay and comparatively.

The results of the analysis showed no significant changes in the type
of land use, land function, number of building floors, public income as well
as street vendors (PKL), types of work, and number of hours of community
working comfort level Also not too many changes before and after the Fly
Over construction. Prior to the construction of Fly Over the perceived level
of public comfort was at a fairly convenient level, and the majority of
society did not consider that Fly Over development caused changes in
citizen activity. This is evidenced by the results of a questionnaire stating
that as much as 78% of the total respondents stated there was not much
change in activity that occurred before and after the construction of Fly
Over.

Kata kunci: Perubahan penggunaan lahan, Ekonomi masyarakat
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Puji Syukur Penulis Panjatkan Kehadirat Tuhan Yang Maha Esa
yang telah melimpahkan bekat dan Rahmat-Nnya kepada penulis, sehingga
penulis dapat menyelesaikan penulisan Tugas Akhir yang berjudul
“Perubahan Penggunaan Lahan dan Aktivitas Ekonomi Masyarakat Akibat
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menganalisa tentang :

1. Mengidentifikasi Perubaan Penggunaan Lahan pada Tahun
sebelum dan sesudah adanya Fly Over di sepanjang Koridor JI
Laksamana Martadinata dan JI Kolonel Sugiono

2. Mengindetifikasi Perubahan Aktivitas Ekonomi Masyarakat

3. Seberapa besar Perubahan penggunaan lahan dan aktivitas
ekonomi masyarakat
Dalam Penyusunan Laporan Tugas Akhir ini, penulis menyadari

bahwa masih banyak kekurangan. Oleh karena itu, peneliti mengharapkan
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menjadi baik. Akhir kata, penulis mohon maaf apabila terdapat kesalahan
serta hal-hal yang kurang berkenan dan semoga Laporan Tugas Akhir ini
dapat memberikan manfaat bagi masyarakat dan pengembangan ilmu

Perencanaan Wilayah dan Kota.



Ucapan Terimakasih saya ucapkan kepada semua pihak yang

mendukung serta membantu dalam penyusunan Tugas Akhir saya. Adapun

pihak-pihak itu adalah :

1.

Keluarga saya, Khususnya Kedua Orang Tua saya selalu
memberi dukungan baik moril maupun materil serta Kaka-
kaka dan ade-ade semua.

Dosen Pembimbing saya Bapak Agung Witjaksono, ST., MT
dan Bapak Widiyanto Hari Subagyo Widodo, ST., MSc yang
senantiasa memberikan masukan berupa saran dalam
penyelesaian tugas akhir ini.

Ibu Ida Soewarni, ST., MT selaku ketua jurusan Perencanaan
Wilayah dan Kota ITN Malang

Bapak Ardiyanto Maximilianus Gai, ST., MSi, selaku
Koordinator Skripsi/Tugas Akhir

Seluruh Dosen Teknik Perencanaan Wilayah dan Kota yang
memberikan masukan dan arahan dalam pengerjaan tugas
akhir ini

Dan Teman — teman planochronic (Planologi ITN 2015) serta
teman-teman KMK yang telah banyak membantu dan
mendukung proses pengerjaan Tugas Akhir ini.

Malang, Agustus 2019

Penulis



DAFTAR ISI

ADSEIAK .. i
Kata PENgantar..........c.ouiuiuiriiiii ettt et e e iii
Daftar IS1 ... .ot Vii
Daftar Tabel ........o.oiiiriiii e viii
Daftar Peta ......oooiniiiiii e (4
Daftar Gambar ............ooviiiiiii X
Daftar Grafik ........coooviiiiiii xi
Daftar Bagan ...........o.ouiiiiiii e Xii
BAB | PENDAHULUAN..........ooit ettt
1.1 Latar Belakang...........ccccccovennnne

1.2 Rumusan Masalah......................

1.3 Tujuan dan Sasaran.....................

1.4 Ruang LingKup .......cccccvevviiennne

1.4.1 Ruang Lingkup Lokasi

1.4.2 Ruang Lingkup Materi

1.5 KerangKa PiKil.........cvoiiieiiiiiie sttt 7
1.6 Keluaran dan Manfaat Penelitian ...........cccovveeiiveeeiiiee e 8
1.6.1 Keluaran Penelitian ...........covvveiiiiie e 8
1.6.2 Manfaat PeNelitian ...........coovvveiiiiieiiiiie e 8
1.6.2.1 Manfaat Praktis .........ccoiiiiiiie 8
1.6.2.2 Manfaat Akademis
1.7 Sistematika Pembahasan ...........ccovveeiivieiiiiee e
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA ...ttt 10
2.1 Penggunaan Lahan..........ccooveieiieniiiesie e 10
2.1.1 Pengertian Penggunaan Lahan ...........ccccooevereiieniinnciienieneanns 10
2.1.2 Jenis Penggunaan Lahan...........ccoccereiieniinieiieniencsie e 11
2.1.3 Perubahan Penggunaan Lahan ...........ccccoeeeviiinniiinciie e 12
2.1.4 Bentuk-Bentuk Perubahan Lahan.............cceeveeivieeiiiiie i, 16

2.2 Aktivitas Ekonomi Masyarakat
2.3 INFranStIUKLUN ...

2.3.1 Pengertian Fly Over (Jembatan layang) ..........ccccccevveiieneverennnnns 18
2.3.2 Fungsi dari FIy OVEr .......cccooiiiieiieeceree e 19
2.4 Penelitian Terdahulu ..........ccoiiiiiiiii 19
2.5 Sintesa Kajian PUSLAKA ..........coveiiereeieiieneee e 25



2.6 Landasan Peneltian .........cccoceevueeeeeiieiieiiee e svene s 26

BAB 1l METODE PENELITIAN ....cooiiiiiiiieieie e 29
3.1 Metode Pengumpulan Data..........cccceverveniiiienienieese e 29
3.1 L SUIVEY PIIMET ..ottt 29

3. L.1.1 OBSEIVAST «..veeeeeieeee e 29

B 112 KUISONET .ttt 30

3.1.1.3 DOKUMENTAST +. .. evneeeeeeneeeieee e 31

3.1.2 SUIVEY SEKUNET .....vvieiie et 31

3.2 JeNiS PENEIILIAN ......eevieiii et 32
3.3 Metode Pengambilan Sampel ..........cccooeiiiiiiin 33
3.3 L POPUIASI ...ttt 33

3.4 Metode ANaliSis Data..........cveiveiireiiieiii e 34
3.4.1 Analisis Perubahan Penggunaan Lahan ...........cccccccevvieiiinennnnn, 34
3.4.2 Analisa Perubahan Aktivitas EKONOMI ..........ccccoovvviiinnninnninn 35
3.4.3 Analisa Uji Perbandingan Berpasangan ............cccocoevviennne. 36

BAB IV GAMBARAN UMUM ......ccociiiiiiiiiiiiiice s 41
4.1 Gambaran Umum Kota Malang...........ccooeviineiinniniiiiesieccene 41
4.2 Gambaran Umum Kecamatan Kedungkandang ...........c.cccoccevviieninnn 42
4.3 Gambaran Umum LOKAST .........cccorviiiininiiininisisesese s 43
4.4 Kondisi Eksisting Penggunaan Lahan .............cccocveiniiiennnccnennen 47
4.4.1 Penggunaan Lahan Tahun Sebelum...........ccccccooiiiniiininnn, 47
4.4.2 Penggunaan Lahan Tahun Sesudah ...........ccoocvvveiiiiniiieninnnenn. 51
4.5 Gambaran Umum Responden Penggunaan Lahan .............cccccccovennene 55
4.5.1 Status Kepemilikan ..o 55
4.5.2 USia RESPONTEN ..ot 56
4.5.3Jenis Kelamin ......c..coooviiiniiiieee e 57
4.6 Gambaran Umum Responden Pedagang Kaki Lima ..............ccccceov.e. 58
4.6 1 Status Pedagang kaki lima...........cccoviiiniiniiieene, 58
4.6.2 USIAPKL ..ot 59
4.6.3 Jenis Kelamin PKL .......c.cooiiiiiiiniineiesesse e 60

vi



BAB V ANALISA DAN PEMBAHASAN .......cooooiiiniieinie e 62
5.1 Indentifikasi Perubahan Penggunaan Lahan Tahun Sebelum dan Sesudah

""'é’.'iﬁi')&}};;ii's'{;é'e"r'&i'r'i"aa;i'gﬂh'a}{ZZZZZZZZZZIIIZIIIZZIIIZIIIZIIIZZIIIZIIIZIIIZZIIIZIIIZIII.%zz
5.1.2 Analisis Jenis Penggunaan Lahan...........cccoocevivnnininniiie s 64
5.1.3 Analisis Jumlah Lantai Bangunan .............ccccocevevieiiieninesneeen 66
5.1.4 Analisis FuNgsi Lahan..........cccceviieiieiiieie e 68

5.2 ldentifikasi Perubahan Aktivitas Ekonomi dan seberapa besar pengaruh

perubahan penggunaan lahan lahan dan aktivitas Ekonomi....................... 81
5.2.1 Analisis Jenis PEKErjaaan...........cccvevveiiveiiresiiesie e siere e 81
5.2.2 Analisis Jumlah Pendapatan............cccooeviiiiiiiniiniienieens 85
5.2.3.Analisis Jumlah Tenaga Kerja........cccovivveiiieniiieniesiie e 87
5.2.4 Analisis Waktu Kerja ........ccccooveriiiiiieiiie e 90
5.2.5 Analisis Jumlah PeNguNjuNg........ccceeiveiiieiiiesiieesie e 94

vii



Tabel 2.
Tabel 2.
Tabel 2.
Tabel 3.
Tabel 3.
Tabel 4.

Tabel 4.

Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 4.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.
Tabel 5.

DAFTAR TABEL

1 Kajian Teori Penggunaan lahan............cccccooevivieiiieiiienneenn, 12
2 Kajian Teori Perubahan Penggunaan Lahan ..........c.cccconenne. 16
3 Penelitian Terdahulu ..o 20
1 Kebutuhan Data Primer Dengan Metode Observasi.................. 30
2 Jenis Data yang Dibutuhkan.............cccooviiiiiniiiiicn, 31
1 Luas Wilayah Menurut Kelurahan di Kecamatan
KedungKandang..........c.ooveeirerieneiesenecesese e 42
2 Penggunaan Lahan Fasilitas Perdagangan Tahun 2002,004 dan
2006 ...t 47
3 Penggunaan Lahan Fasilitas Jasa..........cccoevveriiieniienicninnenn, 48
4 Penggunaan Lahan Fasilitas Permukiman ..............c.cccoveeninenne 49
5 Penggunaan Lahan Fasilitas INduStri...........ccccovieivieiiieninnnnn, 50
6 Penggunaan Lahan Fasilitas Lahan Kosong............c.ccccvevvenee. 51
7 Penggunaan Lahan Fasilitas Perdagangan............c.cccocevevennenne. 52
8 Penggunaan Lahan Fasilitas Jasa...........cccoeveveriieniiieninnnnnne, 52
9 Penggunaan Lahan Fasilitas Permukiman...............ccccoevevvnenn, 53
10 Penggunaan Lahan Fasilitas Kesehatan...............ccccccceevvennnen. 54
11 Penggunaan Lahan Lahan KOSONG........c.ccccvevvvvevieininesiinennnn, 54
12 Status KepemiliKan..........cccoovvveiiieiiie e 55
13 Usia RESPONTEN ......uviiiieiiiecit e 56
14 Jenis Kelamin.........cocoviiiniiinineesse s 57
15 Status Kepemilikan Pedagang kaki lima..............cccocevevennnnn. 58
16 Usia Pedagang Kaki Lima..........ccccooveniiieniininiienence, 59
17 Jenis Kelamin Pedagang Kaki Lima ..........ccccovvvniiieniiinnennn. 60
1 Tahun Berdiri Bangunan Sebelum Fly Over ...........cccccocevenne. 62
2 Tahun Berdiri Bangunan Setelah Fly Over.............ccocoeovennnne. 63
3 Jenis Penggunaan Lahan ..........ccccevieieninnienccie e 64
4 Jumlah Lantai Bangunan............ccccovverenienieenecnenieneee e 66
5 FUNGSI LANAN. .......eiiiiiiiieiicee e 68
6 Analisis Pengaruh Perubahan Penggunaan Lahan.................... 70
7 JeNis PEKEIJAAN ......ovviiiiiieee e 81
8 JENiS PEKEJAAN ......eevieiiiieiecit et 83
9 Jumlah Pendapatan ..........ccooovereiieniieee e 85
10 Tenaga Kera .. .c.coveiieeiiie st 87
11 Tenaga Kerja PKL .....c.oociiiiiieiieserceece e 89
12 Jam Kerja Perdagangan dan jasa..........c.cccceoververeiiennennanne 91
13 Jam Kerja PKL.....c.ooiiiiiie e 92
14 Jumlah PENQUNJUNG......cceiieiieeaie e 94
15 Jumlah pengunjung PKL........cccooiiienieeiience e 96
16 Analisis Peengaruh perubahan Aktivitas Ekonomi Formal dan
INFOrMAl ..o 98



DAFTAR PETA

Peta 1. 1 Orientasi PENelitia ...........ccoooveriiieriiicesece e 6
Peta 4. 1 Administrasi Kota Malang ..........ccccoovevveninieniinenceesns 44
Peta 4. 2 Administrasi Kecamatan Kedungkandang............ccocvvevenveinennnns 45
Peta 4. 3 Lokasi PENelitian .........ccouvivieiiieiiieniie e 46



DAFTAR GAMBAR

Gambar 2. 1 Siklus Perubahan Guna Lahan .............cccccovvviiiiineciinecnns 13
Gambar 2. 2 Pola Perubahan Guna Lahan ..........ccccecoeveeeviiie e 14
Gambar 4. 1 Fasilitas Perdagangan dan Jasa ..........c.ccoovvvvenieneiieninnneennn, 48
Gambar 4. 2 Fasilitas Kesehatan............cccccvveeviiie e 49
Gambar 4. 3 Fasilitas Industri Tahun 2019........ccccccoviiieiiiie e, 50
Gambar 4. 4 Fasilitas Perdagangan dan Jasa...........ccooevrveeienennercineneenennne 52



Grafik 4.
Grafik 4.
Grafik 4.
Grafik 4.
Grafik 4.
Grafik 4.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.
Grafik 5.

DAFTAR GRAFIK

1 Perubahan Penggunaan Lahan ...........cccccovveienienieneninneenn, 55
2 Status KepemiliKan ... 56
4 Jenis Kelamin Pemilikan ...........cccoooieiiiiiiine e 58
5 Status Pedagang Kaki Lima ..........cccoovveiiieniieniniiie s 59
6 Usia Pedagang Kaki Lima ........ccccoceirieniieniiienieeiie e 60
7 Jenis Kelamin Pedagang Kaki Lima...........cccccovieivieiineninenn, 61
1 Tahun Berdiri Bangunan Sebelum Fly Over ............cccccoeien 63
2 Tahun Berdiri Bangunan Setelah Fly OVer ............cccoceovinnne 64
3 Jenis Penggunaan Lahan...........ccccoveivieiiieniienieee e 66
4 Jumlah Lantai Bangunan .........ccccoceiieniieiieniencce e 68
5 FUNGST LANAN ..o 70
6 Perubahan Penggunaan Lahan Sebelum dan Sesudah.............. 71
7 JeNIS PEKEIJAAN ....ccvvieiieeiie ettt 83
8 JeNiS PEKEIJAAN .....ccvveiiie it 84
9 Jumlah Pendapatan...........ccocvereiieniinieiesieneese e 86
10 Jumlah Tenaga Kerja........cccovivviiieiiieiiiesie e 88
11 Jumlah Tenaga Kerja........coeviveiiieiiiieiiiecie e 90
12 Jam Kerja

13 Jam Kerja

14 Jumlah PENQUNJUNG «.eovvreciiiee e 96
15 Jumlah PengUNJUNG......ccveriiieiieiee e 98

Xi



DAFTAR BAGAN
Bagan 1. 1 KerangKa PiKir .........cccooiiiiiieiie e 7
Bagan 3. 1 Kerangka ANaliSiS ..........ccccveviviiieiiieiiie e 38

Xii



