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ANALISIS  INVESTASI PERUMAHAN GRAND PERMATA AJUNG DI KABUPATEN JEMBER
Robithoh Alam Islami1*, Sutanto Hidayat1, Maranatha Wijayaningtyas2
 Program Studi Magister Teknik Sipil
Peminatan Menejemen Kontruksi
Institut Teknologi Nasional Malang
ABSTRAK
Pesatnya pertumbuhan jumblah penduduk dan rumah tangga menyebabkan kebutuhan akan perumahan baru semakin meningkat dari tahun ke tahun. Sementara itu, dari sisi penyediaan, jumlah rumah yang terbangun belum mampu memenuhi pertumbuhan itu sendiri. Kondisi tersebut masih ditambah dengan adanya 3,4 juta unit rumah dengan kondisi tidak layak huni pada tahun 2014 yang masih perlu ditangani secara serius (Kemen PUPR). 
Penelitian ini menggunakan metode penelitian kualitatif dengan menggunakan  kriteria investasi terhadap nilai pembangunan dan juga mengunakan analisis sesitivitas terhadap variable yang mempengaruhi investasi  Perumahan Grand Permata Ajung Kabupaten Jember. Metode penelitian yang digunakan penulis adalah metode perhitungan, meliputi pengolahan data pengujian kelayakan finansial, net present Value (NPV)   Internal  Rate Of Return (IRR),  Payback Period (PBP), Break even Point (BEP) Dan Analisis Sensitivitas.
Hasil analisis menunjukkan bahwa net present Value  NPV dapat diketahui = Rp 3.375.311.611 berarti NPV > 0 (nol), maka rencana pembangunan perumahan layak untuk dilaksanakan dan juga nilai tingkat pengembalian investasi (IRR) sebesar 19.99%,Net B/C sebesar 1.24,Payback Period proyek pembangunan Perumahan Grand Permata Ajung Kabupaten Jember terjadi pada tahun ke 3 lebih 5 bulan, BEP pada proyek tersebut adalah Rp10.853.675.000, Berdasarkan hasil perhitungan maka proyek pembangunan Perumahan Grand Permata Ajung Kabupaten Jember dapat di jalan kan menurut kriteria investasi, Analisis sensitivitas terhadap harga jual paling rendah pertahun yaitu NPV = 0 dan Net B/C =1  di mana harga tahun 2021 untuk unti Type 30/60 Rp149.040.209 dari harga awal Rp 162.800.000 untuk Type 36/72 Rp 225.070.856 dari harga awal Rp 245.850.000 untuk Type 43/72 Rp310.164.759 dari harga awal Rp 338.800.000 untuk type 63/91dengan harga Rp 461.219.025dari harga awal  Rp 503.800.000 untuk type 100/120 Rp 704.919.908 dari harga awal Rp 770.000.000, dan kenaikan minimal pertahun yaitu 9% dari tahun pertama, jika harga penjualan di bawah dari nilai minimal maka perusahaan di katakan merugi..

Kata Kunci :  Kriteria Investasi, Perumahan, Sensitivitas, Jember, 
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ABSTRACT

	The rapid growth of population and households has caused the need for new housing to increase from year to year. Meanwhile, from the supply side, the number of houses built has not been able to meet the growth itself. This condition was added to by the existence of 3.4 million housing units in unfit for habitation in 2014 which still need to be seriously addressed (Kemen PUPR).
	This research is a type of quantitative research with data collection techniques through the employees of the Grand Permata Ajung Housing. The research method used by the author is a survey method, including data processing of financial feasibility testing, net present value (NPV) Internal Rate of Return (IRR), Break even Point (BEP), Payback Period (PBP) and Sensitivity Analysis.
	The results of the analysis show that the Net present Value NPV can be seen = Rp.3,375,311,611 meaning NPV> 0 (zero), then the housing development plan is feasible to implement and also the investment increase rate (IRR) is 19.99%, the Net B / C is 1.24, Payback Period for the Grand Permata Ajung Housing development project in Jember Regency occurs in the 3rd year more than 5 months, the BEP for the project is Rp.10,853,675,000. based on the calculation results, the Grand Permata Ajung Housing development project in Jember Regency can be implemented according to investment criteria, The sensitivity analysis of the Grand Permata Ajung housing development to the lowest selling price per year, namely NPV = 0 and Net B / C = 1, where the price in 2021 for Type 30/60 units is Rp.149,040,209 from the initial price of Rp.162,800,000 for Type 36/72 Rp.225,070,856 from The starting price is Rp.245,850,000 for Type 43/72 Rp.310,164,759 from the initial price of Rp.338,800,000 for the 63/91 type with a price of Rp.461,219,025 from the initial price of Rp.503,800,000 for the type 100/120 Rp.704,919,908 from the initial price of Rp.770,000,000, and the minimum increase per year is 9% from the first year, if the sales price is below the minimum value, the company is said to be losing money.
Keywords: Housing Development, investment, Sensitivity Analysis.
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