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Abstrak 

Salah satu kebutuhan manusia adalah bermukim yang mana 

manusia memiliki tempat tinggal pada suatu kawasan dan melakukan 

kegiatan yang menunjang kehidupan serta berinteraksi dengan elemen-

elemen yang berada dalam kawasan tersebut. Hal tersebut menunjukkan 

permukiman merupakan suatu hal yang vital dalam kehidupan. Seiringnya 

bertambahnya jumlah penduduk, maka akan semakin tinggi kebutuhan akan 

hunian dan kegiatan yang bertolak belakang dengan jumlah lahan yang 

terbatas untuk hunian dan kegiatan yang menyebabkan padatnya jumlah 

hunian pada suatu kawasan. Selain itu tidak seimbangnya fasilitas sarana 

dan prasarana untuk melayani kegiatan masyarakat pada suatu permukiman 

sehingga mengakibatkan masyarakat tidak memenuhi kriteria hunian yang 

layak, dan kawasan permukiman yang dihuni dikategorikan sebagai kawasan 

permukiman kumuh. 

Terdapatnya suatu permukiman yang berada di Kelurahan 

Ciptomulyo yang berada di sempadan rel kereta api. Permukiman tersebut 

memiliki tinggi kepadatan bangunan yang tinggi sehingga penataannya tidak 

teratur, serta terdapat permasalahan yang berupa sanitasi, drainase, 

pengelolaan sampah. Hal tersebut menjadikan kawasan permukiman di 

Kelurahan Ciptomulyo terlihat kumuh. Adapun penelitian ini dilakukan 

untuk mengkaji faktor-faktor yang mengakibatkan permukiman di sempadan 

rel kereta api, Kelurahan Ciptomulyo kumuh serta penanganan apa yang 

perlu dilakukan. 

 Penelitian ini menggunakan metode analisis deskriptif kualitatif, 

analisis tingkat kekumuhan dan analisis SWOT. Sedangkan metode 

pengumpulan data yaitu secara primer mengamati langsung keadaan pada 

lokasi penelitian serta meminta tanggapan langsung dari masyarakat yang 

berada pada lokasi penelitian melalui kuisioner secara terstruktur dengan 

bentuk pertanyaan pilihan berganda (multiple questions) dan pertanyaan 

terbuka (open questions). 

 Hasil penelitian ini berdasarkan sasaran penelitian adalah secara 

fisik bangunan permukiman yang berada di sempadan rel kereta api 

Kelurahan Ciptomulyo memiliki kondisi yang baik, serta dekatnya akses 

kegiatan perekonomian berupa jualan di kios. Sedangkan untuk keselamatan, 

masyarakat tidak disarankan untuk bermukim di sempadan rel kereta api 

karena dapat mengancam keselamatan. Hal ini dikarenakan belum adanya 
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peraturan atau kebijakan terhadap permukiman yang berada di sempadan rel 

kereta api, terkhususnya di Kelurahan Ciptomulyo serta kurangnya 

penghasilan masyarakat sehingga lebih memilih bermukim di sempadan rel 

kereta api karena dinilai harga terjangkau. Prasarana dan sarana pada 

permukiman di sempadan rel kereta api Kelurahan Ciptomulyo pun masih 

belum dapat memenuhi masyarakat yang bermukim di kawasan tersebut 

dikarenakan tingginya jumlah penduduk yang juga mengakibatkan padatnya 

bangunan permukiman sehingga mengakibatkan tidak tertatanya bangunan 

permukiman tersebut. Dari hal yang dijelaskan maka diperlukan penyusunan 

Peraturan sebagai bentuk strategi penanganan kawasan permukiman kumuh 

yang berada di sempadan rel kereta api, Kelurahan Ciptomulyo. 

Kata kunci: permukiman kumuh, sempadan rel, strategi penanganan 
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Abstract 

 One of the human needs is to settle where humans have a place to 

live in an area and carry out activities that support life and interact with 

elements in the area. This shows that settlements are vital in life. As the 

population increases, the need for housing and activities will be higher as 

opposed to the limited amount of land for housing and activities that cause a 

dense number of dwellings in an area. In addition, the imbalance of facilities 

and infrastructure to serve community activities in a settlement results in the 

community not meeting the criteria for decent housing, and the inhabited 

residential area is categorized as a slum area. 

There is a settlement located in Ciptomulyo Village which is on 

the border of the railway. The settlement has a high density of buildings so 

that the arrangement is unpolated, and there are problems in the form of 

sanitation, drainage, waste management. This makes the residential area in 

Ciptomulyo Village looks slum. This study was conducted to examine the 

factors that resulted in settlements on the border of the railway, Ciptomulyo 

slum Village and what handling needed to be done. 

This research uses qualitative descriptive analysis methods, slum 

level analysis and SWOT analysis. Meanwhile, the data collection method is 

to primaryly observe directly the situation at the research location and ask 

for direct responses from the community at the research location through a 

structured questionnaire in the form of multiple questions and open 

questions. 

The results of this research based on the research objectives are 

physically residential buildings located on the border of the railway tracks 

of Ciptomulyo Village have good conditions, as well as close access to 

economic activities in the form of selling at kiosks. As for safety, people are 

not advised to settle on the border of the railway because it can threaten 

safety. This is because there are no regulations or policies for settlements 

located on the border of the railway, especially in Ciptomulyo Village and 

the lack of income for the community so that they prefer to live on the border 

of the railway because it is considered affordable 
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