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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Tingginya harga suatu tanah dapat disebabkan oleh beberapa aspek 

seperti kelas jalan, aksesibilitas, zonasi, drainase dan sebagainya. Untuk 

mengetahui suatu harga tanah maka dibutuhkan penilaian terhadap tanah 

yang memberikan informasi mengenai karakteristik suatu tanah yang dapat 

dimanfaatkan oleh masyarakat sebagai penunjang atau patokan dalam 

bertransaksi seputar tanah, (Pinedhar, 2014). Untuk itu maka diperlukan 

informasi terhadap suatu nilai tanah yang update yang nantinya akan dibuat 

peta zona nilai tanah untuk memperkirakan harga tanah yang sesuai. 

Kelurahan Akcaya yang terletak di Kecamatan Pontianak Selatan, 

Kalimantan Barat merupakan salah satu kelurahan yang mendapat keluhan 

dari masyarakat bahwa harga tanah disana sudah tidak sesuai jika mengacu 

kepada peta zona nilai tanah tahun 2018, dengan berkembang dan 

meningkatnya permintaan maka masyarakat mengharapkan informasi seputar 

tanah yang baru dengan hasil yang lebih tepat. 

Salah satu metode yang dapat dimanfaatkan untuk penilaian tanah yaitu 

Sistem Informasi Geografis (SIG). Kemampuan dari analisis SIG ini yang 

digunakan untuk penilaian tanah, dengan harapan untuk efisiensi waktu 

dalam prosesnya, (Sari, 2019). Selain itu SIG dirancang untuk 

mengumpulkan, menyimpan, dan menganalisis objek objek dan fenomena di 

mana lokasi geografis merupakan karakteristik yang penting atau kritis untuk 

dianalisis (Aronoff, 1989). SIG terdiri atas empat subsistem yaitu data 

masukkan (input), data storage and retrieval, data manipulation and 

analysis, dan data keluaran (reporting) (Demers, 1997 dalam Prahasta, 2001).  

Sistem Informasi Geografis adalah sistem informasi khusus yang mengelola 

data yang memiliki informasi spasial (bereferensi keruangan). Atau dalam 

arti yang lebih sempit, adalah sistem komputer yang memiliki kemampuan 
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untuk membangun, menyimpan, mengelola dan menampilkan informasi 

berefrensi geografis. 

Berdasarkan pemaparan tersebut maka hal inilah yang menjadi latar 

belakang penelitian tentang peta zona nilai tanah di Kelurahan Akcaya 

menggunakan teknis yang dikaji berdasarkan standar operasional prosedur 

tahun 2022 yang dikeluarkan oleh Badan Pertanahan Nasional. Peta yang 

dibuat nantinya akan menampilkan zona harga nilai tanah rata-rata yang 

diperoleh melalui survey lapangan di Kelurahan Akcaya. 

1.2 Rumusan Masalah 

Adapun rumusan masalah dalam penelitian ini sebagai berikut : 

1. Bagaimanakah pembuatan peta Zona Nilai Tanah tahun 2021 

berdasarkan standar operasional prosedur tahun 2022? 

2. Bagaimanakah Zona Nilai Tanah di Kelurahan Akcaya, Kota Pontianak 

Tahun 2021? 

1.3 Tujuan dan Manfaat Penelitian 

Adapun tujuan dan manfaat dalam penelitian ini sebagai berikut : 

A. Tujuan penelitian 

1. Untuk menentukan Zona Nilai Tanah di Kelurahan Akcaya, Kota 

Pontianak Tahun 2021. 

2. Memberikan informasi tentang pembuatan peta Zona Nilai Tanah 

Tahun 2021. 

B. Manfaat penelitian 

Manfaat yang diharapkan dari penelitian ini adalah peta Zona 

Nilai Tanah yang berisikan informasi yang dapat digunakan oleh 

masyarakat Kota Pontianak khususnya kelurahan Akcaya . Penelitian 

ini juga dapat digunakan untuk inventarisasi aset dan pembaruan data 

kantor pertanahan Kota Pontianak yang dapat menginformasikan hasil 

Zona Niali Tanah dan menjadi refernsi masyarakat dalam transaksi 

pertanahan dan properti di Kota Pontianak.  
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1.4 Batasan Masalah 

Adapun batasan masalah dalam penelitian ini sebagai berikut : 

1. Lokasi penelitian dilakukan di Kelurahan Akcaya; 

2. Pembuatan sistem informasi geografis untuk memberikan informasi 

mengenai nilai harga tanah; 

3. Survey dilakukan menggunakan GPS handheld beserta avenza maps 

untuk pengambilan data koordinat; 

4. Penelitian ini dilakukan berdasarkan standar operasional prosedur 

pembuatan peta zona nilai tanah tahun 2022. 

1.5 Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan laporan skripsi ini berisi bab – bab sebagai berikut :  

1. BAB I PENDAHULUAN 

Dalam bagian ini dijelaskan tentang latar belakang, batasan masalah, 

tujuan penelitian, manfaat penelitian, dan sistematika penulisan. 

2. BAB II DASAR TEORI 

Dalam bagian ini dijelaskan tentang teori-teori yang berkenaan dengan 

penelitian yang akan dilaksanakan. 

3. BAB III PELAKSANAAN PEKERJAAN 

Pada bagian ini akan dijelaskan tentang pelaksanaan-pelaksanaan 

penelitian. 

4. BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN 

Dalam bagian ini dijelaskan tentang hasil dan analisis penelitian yang 

sudah dilaksanakan.  

5. BAB V PENUTUP 

Merupakan bab terakhir yang menyimpulkan dari keseluruhan kegiatan 

penelitian serta rekomendasi yang diajukan. 

 


