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Abstraksi 

Desa Penglipuran salah satu desa adat di Bali yang masih menjaga kearifan lokal 

sampai sekarang, salah satu kearifan lokal di desa Penglipuran yaitu pengaturan pola 

ruang masyrakat yang mengambil konsep Tri Mandala dengan membagi 

perakarangan menjadi tiga zona Utama, Madya, dan Utama. Dalam pembuatan 

peraturan desa (awig awig) berpedoman pada Tri Hita Karana (tiga alasan 

kebahagiaan) Manusia dengan Tuhan, Manusia dengan Lingkungan, Manusia dengan 

Manusia. Di desa Penglipuran memiliki suatu keunikan yang memperbolehkan atap 

rumah melewati batas pekarangan, hal ini tentunya berbanding terbalik dengan KUH 

Perdata pasal 652 dan  pasal 653 yang mengatur tentang cucuran air hujan , selain itu 

properti yang melewati batas pekarangan akan mengakibatkan tumpang tindih 

(overlap) pada sistem kadaster 2 dimensi (2D). Sistem pertanahan 2D saat ini belum 

bisa memberikan informasi untuk menjawab permasalahan-permasalahan kadaster 

yang kompleks saat ini, sehingga diperlukannya sistem kadaster 3D. Dengan 

menggunakan konsep 3D kadaster dengan pendekatan Building Information 

Modeling (BIM) dapat memeberikan informasi terkait batas kepemilikan ruang 

dengan baik, (BIM) adalah suatu pendekatan desain dan konstruksi bangunan yang 

mengacu pada model bangunan yang dibuat dengan menggunakan satu atau lebih 

sistem pemodelan 3D berbasis komponen parametric. Dengan BIM dapat 

menghasilkan pemodelan 3D dan informasi terkait hak, batasan, dan tanggung jawab 

ruang sesuai dengan hukum adat yang di Desa Penglipuran. 

Kata Kunci:  Building Information Modeling, Hukum Adat, 3D Kadaster. 
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